714SC L&C TOTAL PROIECT SRL
C.LF. 17446955
Str.Muncii nr.34 Tel.0257/245245

BENEFICIAR: SC DURAL CELSTAR BBS CONSTRUCT SRL

1.FOAIE DE CAPAT

PROIECT NR. :04/2022
FAZA :P.U.Z,

DENUMIREA PROIECTULUI : CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

AMPLASAMENT :ARAD, str.Campul Linistii nr.FN,
Jjud.ARAD



@]

SC L&C TOTAL PROIECT SRL

PROIECT NUMARUL 04/2022

ARAD C.LF. 17446955 FAZAP.U.Z.
Str.Muncii nr.34 Tel.0257/245245

IL

2.FISA DE RESPONSABILITATI

iNSUSIREA DOCUMENTATIEI

CONSILIUL LOCAL ARAD

COLECTIV DE ELABORARE

ARHITECTURA
Proiectat  : arh.Cioard Lucian 37

COLABORATORI
-edilitare  SC INSTAL DES}QN SRL
Ing.Tétaru Petr

‘

-topo PFA CHIRIAC MADALINA
Ing.Chiriac Madilina

-drumuri  SC S&H TRADING SR
Ing.Sebin Etelka



T

SC L&C TOTAL PROIECT SRL

PROIECT NUMARUL 04/2022

ARAD C.LF. 17446955 FAZA P.UZ.
Str.Muncii nr.34 Tel.0257/245245
3.BORDEROU VOLUM
A.PIESE SCRISE:
Foaie de capat
Fisa de responsabilitéti
Borderou volum
Certificat de urbanism
Extras C.F.
MEMORIU DE PREZENTARE
B. PIESE DESENATE:
1.Plan de incadrare in localitate plansa 01/A
2.Plan de situatie — situatia existenta plansa 02/A
3.Plan de situatie — reglementiri urbanistice plansa 03/A
4 Plan de situatie —circulatia terenurilor plansa 04/A
5.Plan de situatie — reglementiri edilitare plansa 01/Ed
6.Plan de situatie — propunere mobilare plansa 06/A
C. AVIZE:
Aviz Oportunitate Nr.14/04.04.2023
OCPI Arad Nr.2319/2022
DELGAZ Nr.214533100/07.02.2024
ENEL SA Nr.19188343/08.02.2024
APA-CANAL Nr.3156/14.02.2024
ORANGE Nr.28/21.02.2024
AR PROTECTIA MEDIULUI Nr.7465/24.04.2024
SANATATEA POPULATIEI Nr.70/28.02.2024
1.S.U.(PSI) Nr.1922339/19.02.2024
1.S.U.(PC) Nr.1922340/19.02.2024

Politia Rutiera
Autorizatie acces
A.A.CR.

ANIF

Nr.161.068/22.02.2024
Nr.25119/Z1/09.04.2024
Nr.25725/28.03.2024
Nr.40/23.02.2024



1 INTRODUCERE:

1.1.Date de recunoastere a documentatiei:

Denumire Proiect : CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE Si
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Faza proiect :PLAN URBANISTIC ZONAL

Amplasament :ARAD, str.Campul Linigtii nr.FN, jud. ARAD

Beneficiar : SC DURAL CELSTAR BBS CONSTRUCT SRL

Proiectant general :SC L&C TOTAL PROIECT SRL

Adresa sediu :ARAD, str.Muncii nr.34; tel.0724661955

Numar proiect :04/2022

Colaboratori : edilitare

Topo

Drumuri

SC INSTAL DEBIGN R
Ing.Tataru Petru \ *

PFA CHIRIAC MADALINA
Ing.Chiriac Madilina

SC S&H TRADING SRI, !
Ing.Sebin Etelka

Perioada elaborarii : martie 2023 - aprilie 2024



&

1.2.0biectul lucririi:

Prezenta documentatie se intocmeste la solicitarea beneficiarei SC
DURAL CELSTAR BBS CONSTRUCT SRL, ca urmare a conditiei
impuse prin Certificatul de Urbanism nr.1412 din 12.08.2022, de citre
Primdria Municipiului Arad, legat de realizarea unui Plan Urbanistic
Zonal in vederea construirii unor locuinfe colective si functiuni
complementare pe terenul inscris in C.F. nr. 345936 — Arad, curi
constructii, intravilan in suprafala de 32.330 mp. Terenul este fird
constructii in prezent si are acces la un drum public (Campul Linistii).
Studiul cuprinde si zona limitrofs, adica parcelele de jur imprejur (unele
fiind cu PUZ uri in curs de elaborare), iar incinta propuneri doar parcela
beneficiarei.

Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile legii
350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile
si completérile ulterioare, Normele de aplicare a legii 50/1991 conform
Ordinului nr. 839/2009, precum si in conformitate cu H.G.525/1996
republicata in 2014 privind Regulamentul General de Urbanism, ordinul
119/2014 al Ministerului Sanatitii privind Normele de Igiend si
indicativul GM 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 -
Ghid privind Metodologia de Elaborare si Continutul Cadru al Planului
Urbanistic Zonal.

De asemenea s-a avut in vedere PUG ARAD.

In cadrul acestor studii pentru zona studiata in cadrul P.U.Z.-ului,
propunerea de urbanism a prevazut:

- reglementarea unei zone de locuinie colective si functiuni
comerciale pe o arterd importanti de acces/iesire din municipiul Arad

- extinderea refelei de echipare tehnico-edilitara a zonei

- realizarea unui cadru urban de tip rezidential colectiv si servicii,
actual ca imagine §i functiune secoluluj XXI.

Planul Urbanistic Zonal stabileste strategia si reglementirile
necesare rezolvarii problemelor de ordin functianal, tehnic si estetic din
cadrul zonei studiate.

Studiul are in vedere urmétoarele categorii de probleme:

- reglementarea functional urbanistica si integrarea in direcfia de

dezvoltare a zonei;

- zonificarea functionala a teritoriului, avand in vedere caracterul

obiectivului propus, folosirea optima a terenului;

- asigurarea unor relafii avantajoase in cadrul zonej studiate,

avand in vedere amenajarea complet3 a incintei;

- relationarea teritoriului studiat cu refeaua urbani a orasului;



- asigurarea echiparii tehnico-edilitard a zonei: alimentarea cu
apd, canalizare, alimentarea cu energie electricd, alimentarea cu
gaze i racordul la refeaua de telefonie (voce si date)

- reabilitarea, conservarea si protectia mediului:

1.3.Surse de documentare:

- P.U.G.-ul municipiului ARAD

- P.U.Z. - locuinte individuale i functiuni complementare aprobat
prin HCLM 271/2022

- planuri topografice intocmite in vederea realizarii P.U.Z.-ului si a
stabilirii limitei de proprietate

- planurile cu utilititi sau potentiale zone de restrictie emise de
regiile proprietare.

[ 2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1.Evolutia Zonei:

Pand in acest moment, zona luatd in studiu este compusd din
parcela proprietatea beneficiarei, mentionatd in C.F.345936 ca si curti
constructii, amplasate in N-ul municipiului Arad si vecinitatile situate
imediat 1langd parcela studiati. Zona are un puternic caracter
rezidential/comercial, iar prin noul PUG in curs de elaborare al
Municipiului Arad se doreste dezvoltarea zonei in aceasts directie.

De mentionat faptul ca pana in prezent, in zona s-au intocmit si
sunt in elaborare i alte Documentatii de Urbanism cu functiuni de tip
servicii/rezidential colectiv. Zona este una de interes in momentul de fata,

fiind cu utilita{i si usor accesibila rutier i pietonal, inclusiv mijloace de
transport in comun.

2.2.Incadrarea in localitate:

Zona luata in studiu este in N-ul municipiului Arad §i este limitrofa
cu:

- intravilan agricol la nord — CF 346526 Arad

- intravilan agricol la vest — CF 310704 Arad

- intravilan agricol la sud — CF 310704, 333142, 344912, 302465,

324983, topo 161.1569/1/3/16 Arad

- strada Campul Linistii i CF 355908 la est

Accesul la incinta se face din strada Campul Linistii, zona dinspre
care se vor prelungi si retelele edilitare existente,

Terenul nu este construit actualmente, este de formi regulatd, curti
construciii in intravilan. Suprafata parcelei este de 32.330 mp. Suprafata
totald luatd in studiu — suprafefe proprietatea beneficiarului plus
vecindtatile sunt de 108.245 mp.



2.3.Elemente ale cadrului natural:

Zona studiatd este situata la ses, altitudinile fiind cuprinse in
intervalul 106-107 metri fata de cota Marii Negre.

Amplasamentul studiat se afld in Arad, strada Campul Linistii,
Jjudetul Arad.

Terenul are o suprafata relativ plani, amplasamentul nu prezinta
potential de alunecare, deci are asigurat stabilitatea general.

Platforma mentionata face parte din punct de vedere geomorfologic
din Campia de vest, denumitad Campia Muregului. Astfel zona mentionata
se Incadreazd in complexul aluvionar a cirui geomorfologie se datoreazi
influentei apelor curgitoare, care au adus la transportarea si depunerea de
particule fine (din diverse roci), provenite prin dezagregarea rocilor de
baza.

A. Stadiul actual si de dezvoltare urbanistici:

1. Cadrul natural :

a) cutremure de pdmant: zona Banatului, deci implicit Arad, este o zona
in care se produc frecvent cutremure de pamant de tip crustal, adici de
adancime micé (5-25 km) insd cu o energie mica. Fiind cutremure
superficiale, de adincime mic3, ele se resimt puternic in epicentru, putind
ajunge la intensititi de 7-8 grade MSK.

b) inundatii: ca efect majoritar in producerea inundatiilor in zona sunt
ploile torentiale de durata medie, cu cantitaii de apa ce depasesc 60 I/mp
combinat cu obturarea albiilor rigolelor, albiilor de rauri si pérauri,
accentuate de forma de relief plati(campie) care face ca apa si se scurga
mai lent. Accidental se pot produce inundatii datorita cursurilor de apa
majore din zona (Mures).

¢) aluneciri de teren: zona studiatd nu prezinti risc de alunecare, terenul
fiind relativ plat, cursurile de apa sunt regularizate si monitorizate.

2, Tipologia fenomenelor de risc natural:

a) cutremure de pimént: cutremurele de pimant din zona Banat sunt
superficiale, de mica adancime cu magnitudine maxima de 6 grade pe
scara Richter, avand intensitate seismica intre VII si VIII MSK conform
STAS 11.100/1993, cu perioada medie de revenire de 50 ani (7).

b) inundatii: zona Arad-ului este influentati major de raul Mures.
Acesta este in orag, la 5 km fata de amplasament, dar riul Mures este
indiguit, fapt care lucreaza ca un tampon. Astfel, revirsarea apelor
Muresului pe amplasament este putin probabila.

c) aluneciri de teren: zona Arad nu are risc de alunecare de teren,
datoritd formei plate a nivelului general.

3. Efectele fenomenelor de risc natural asupra constructiilor si
echiparilor edilitare:

a) cutremure de pamant: in acest caz, se prevede un nivel maxim de
avarii majore nestructurale si minore structurale ale cladirilor de



importanta redusa (clasa I11-1V) si avarii minore nestructurale si
structurale ale cladirilor de important ridicati (clasa 1-11). Cladirile sunt
proiectate si reziste la cutremure de pani la VII grade MSK. Nu se pune
problema de pierderi de vieti omenesti, cutremurele de pamént din zona
fiind de intensitate micd max.6 grade pe scara Richter.

b) inundaii: in acest caz, avariile obiectivelor sau instalatiilor va fi
minor, acestea fiind proiectate sa poati rezista chiar daci sunt inundate
temporar, nu definitiv.

c) aluneciri de teren: nu este cazul, zona nu este afectati de aluneciri
de teren.

4. Delimitarea si ierarhizarea zonelor de riscuri naturale - conform
hiirtilor de risc natural:

a) cutremure de pdmént: zona Arad are intensitate seismica de VII pe
scara MSK si perioadd maxima de revenire de 50 ani.

b) inundatii: amplasamentul, fiind aproape de raul Mures, dar cu diguri,
este ferit de efectele viiturilor pe raul Mures.

c) alunecdri de teren: nu este cazul.

2.3.1.Caracteristici climatici:

Din punct de vedere a climei, zona orasului se incadreazi in zona
Muresului, caracterizatd printr-o climi continentala moderati, cu
influente mediteraneene si oceanice, cu temperature medii anuale ridicate,
de 10-11°C,

Precipitatiile medii anuale — 600-650 mm

Vénturile dominante sunt de est si nord, apoi de cele de nord-vest.

Anotimpurile sunt bine conturate si caracterizate astfel:

- primdveri timpurii §i adesea capricioase

- veri uscate §i lungi

- toamne lungi i temperaturi relativ constante

- ierni blande si scurte

Corespunzitor latitudinii la care se studiazi zona studiati, se
inregistreazi radiatie solard medie de 736 cal/m?la 21.06 si 118 cal/m? la
22.12 cu coeficient de transparen{d a norilor de 0,342. Numirul mediu
annual de zile acoperite de nori este de 160-180 zile/an.

Din punct de vedere al particularititilor topoclimatice se remarci o
reparajie relativ uniformd in suprafai a unora dintre elementele
meteorologice.

2.4.Circulatia rutiera si pietonali:

La aceasti ord, accesul la parcels, se realizeaza din strada Campul
Linistii, acces nemodernizat. Strada Campul Linistii este modernizata cu
cate 2 benzi pe sens fiind artera majora de acces/iesire din oras, dispune
de trotuare stanga/dreapta, iluminat public si canalizare pluviala.
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2.5.0cuparea terenurilor:

Zona studiata (incinta propuneri) are suprafata totala de 32.330 mp
st este teren fira constructii. Incinta nu dispune de spatii verzi amenajate.
Sub aspect juridic, terenul este proprietate privata.

In zona, se observd un puternic interes pentru constructii de tip
comercial/rezidential colectiv.

2.6.Echiparea edilitari:
Pe amplasament nu existd bransamente de utilitd{i. Zona luati in
studiu este traversatd de urmatoarele utilititi:
- refea de gaz natural de presiune redusa, la est;
- relea de apa potabili, la est;
- refea de canalizare menajer3, la est;
- retea de energie electricd, la est;
Alimentarea cu api:
Retea de distributie de api potabila existdi in zona studiata,
respectiv pe strada Campul Linistii, limitrof terenului.
Canalizarea menajeri:
Retea de canalizare menajera existd in zona studiati, respectiv pe
strada Campul Linistii, limitrof terenului.
Electrice:
in zona studiata exista retea de distributie de energie electrici de
joasd tensiune, pe strada Campul Linistii, limitrof terenului.
Gaze naturale:
in zona studiatd exista refea de distributie gaze naturale de joasa
presiune, pe strada Campul Linistii, limitrof terenului.

2.7.Probleme de mediu:

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decat
cele ce se impun in mod curent conform legislatiei in vigoare. De
asemenea nu se constata in acest moment in zona activiti{i poluante care
s@ impuna luarea de masuri speciale.

2.7.1. Probleme referitor la canale ale A.N.LF.

in zona luata in studiu pentru P.U.Z. nu se gasesc amplasate canale
ANIF, care sd constituie capacitate de desecare a apei pluviale, dar exista
canalizare pluviala stradala pe strada Campul Linistii.

2.8.0ptiuni ale populatiei:

in situatia de fatd nu este cazul. Proprictatea este privata,
constructiile ce urmeazi a se realiza vor fi spatii de locuinte colective st
functiuni complementare amplasate pe lot privat. Functiunile si
activitégile din zona vor avea un caracter nepoluant.
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S-a parcurs toate etapele privind consultarea si informarea populatiei
conform MDRT - Ord.2701/2010.

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare:

3.1.1.Ridicarea topo:

In vederea amplasirii imobilului dorit, a fost realizatd o ridicare
topografica care sd determine delimitarea exacta a amplasamentului cat $i
pozifia drumurilor existente in raport cu lotul existent. Suportul pentru
partea desenatd a prezentului P.U.Z. are la bazi ridicarea topografici
realizata.

3.1.2.Referat Geotehnic:

Concluziile sunt urmare a unui studiu geotehnic efectuat in zoni de
citre 5.C. LUCRU BINE FACUT S.R.L, care stabileste datele necesare.

Geologic, zona se caracterizeaza prin existenta in partea superioara
a formatiunilor cuaternare, reprezentate de un complex alcatuit din argile,
prafuri, nisipuri i pietrisuri, cu extindere la peste 100 m adéncine.
Fundamentul cristalin granitic se afla la circa 1.400-1.700 m adéncime si
este strabatut de o retea densa de microfalii (fracturi), dintre care prezinti
interes “Falia Timisoara Vest™ (dar nu in cazul de fata).

Din punct de vedere seismic, normativul P 100/°92 incadreazi
amplasamentul studiat in zona “D™ cu o perioada de colf Tc = 0,7 sec si
accelelratia terenului este Tc = 0,70 sec, echivalentul gradului de
intensitate seismicd 7,5 MSK fatd de care se va aplica sporul
corespunzitor clasei de importanta a constructiei in cauza.

Adancimea maxima de finghef este stabiliti conform STAS
6054/°77 de 0,70 m,

Sistemul de fundare va fi format din fundatii direct din beton,
urmand ca definitivarea cotelor de fundare, dimensiunile fundatiilor
inclusiv structura sa fie stabilite in urma si a celor ce se prezintd in studiul
geotehnic de fata.

Cu ocazia realizarii sondajelor de adancime, s-a constatat ci
nivelul apelor subterane apare intre cotele de -1,50 ... -1,8m (in forajele
F1 si F2). Conform buletinelor de analizi al apei, rezulti ca apa nu este
agresivi fafa de betoane ( in forajele F1+F2).

Pentru stabilirea stratificatiei terenului de fundare s-au interpretat
rezultatele obtinute prin analiza probelor de beton, insistindu-se in
deosebi de aprecierea granulozititii, inclusiv cantitatea procentuald pentru
fragmentele cu dimensiuni grupate dupa prescriptii (argile, prafuri,
nisipuri, etc.) rezultind stratificatia generald dupi cum urmeaza:

- 0,00+0,40 m - sol vegetal
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- 0,40 m +-2,0 m - argila nisipoasa, maroniu gilbuie, tare;

- -2,0 m + -3,0 m — argila gilbuie;

- -3,0 m +-7,0 m - nisip cu pietris;

- -7,0 min jos — stratul continu;

Avind in vedere cele de mai sus, rezulti ci stabilitatea terenului
este asiguratd jar terenurile de prospectare au semnalat ci stratificatia
terenului este relativ buna. De aceea fundarea pe teren natural se poate
face la cota minima D = -0.9 m.

Pentru calculul terenului de fundare, in grupa fundamentata de
incdrcari, conform Stas 3300/2-'85, anexa B, se poate adapta o presiune
conventionala de bazi ( pt.B = 1,0 m si Df = -2,0 m) Pconv = 280 kPa.

3.1.3.Studiu asupra problemelor de mediu:

Din studiul intocmit in raport cu amplasarea functiunii de locuire si
functiuni complementare, rezultd ci nu se pune probleme deosebite din
punct de vedere al emiterii de noxe, respectiv a protectiei mediului. in
zona studiatd nu se vor amplasa obiective industriale, activitafi sau
funcfiuni poluante. Pentru emiterea avizului de mediu s-a parcurs

procedura privind informarea §i consultarea populatiei conform HG
1076/2010.

3.2.Prevederi ale PUG

P.U.G.-ul municipiului Arad prevede in zona constructii de tip
comert/rezidential,

3.2.1.Elemente de temi:

Documentatia prezenta se intocmeste la solicitarea beneficiarei in
vederea amplasdrii unor imobile cu functiune mixta servicii/rezidential
colectiv. Astfel, se doreste un regim de inaltime S(D)+P+SE+Er spre
partea posterioard gi S(D)+P+7E+Er spre partea frontald, cu 2 cii de
acces dinspre strada Campul Linistii si posibilitate de dezvoltare a unei
noi trame stradale spre loturile vecine, conform plangei 03 -
Reglementiri urbanistice.

La subsol/demisol, se vor crea locuri de parcare, la parter, se vor
crea spafii pentru funcfiunile complementare, de marimi mici/medii,
propice pentru un market de proximitate sau spatii birouri, etc. La etajele
superioare vor fi apartamente. Se preconizeazi ca fiecare imobil sa aibe
cate 2 scari i cte 4 apartamente pe nivel si per scari.

Imobilele vor fi amplasate dispersat (in forma de pieptene) pentru o
insorire/iluminare naturala cit mai eficienta dar §i pentru o intimitate
maximd, astfel incit in cazul balcoanelor, acestea sa nu fie dispuse unul
catre altul la distante mai mici de 35,0 m (se recomand: 42.0 m conform
plangei de propunere mobilare). Fatd de strada Campul Linistii, cladirea
de la frontul stradal va fi ampalsati cu retragere de 10,0 m.
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3.2.2.Prevederi ale PUG-Arad:

Zona propusa spre dezvoltare se afli inclusi in PUG Arad, UTR 54
— curti constructii in intravilan, nereglementat.

3.3.Valorificarea cadrului natural:

Zona studiatd beneficiazd de un cadru natural favorabil, terenul
fiind relativ plat si fara restrictii sau sarcini pe el

in aceste conditii propunerile de urbanism pot asigura o utilizare
optim a terenului cu un grad maxim de ocupare a terenului, in conditiile
respectdrii legislaiei in vigoare.

Realizarea constructiilor se va face in limita regimului de indl{ime
S(D)+P+5E+Er spre partea posterioara si S(D)+P+7E+Er spre partea
frontals, acoperite cu acoperisuri terasi sau sarpantd si invelitoare din
{igla, tabld sau sindrild bituminoasd. Se vor realiza alei dalate citre
spatiile verzi si locurile de joaca/recreere. Orientarea clidirilor se va
realiza pe axul N-S in asa fel incit functiunile sd fie insorite
corespunzitor normelor in vigoare,

B. Reglementiri urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale:
1. Cutremure de pimint:

a) datoritd caracterului propus, adici zona rezidentiald, cu POT max =
50 %, si distan{d minima fata de limita de proprietate de la frontul stradal
de 10 m, un regim de indl{ime maxim D+P+7E+Er, constructii realizate
din materiale de construcfie omologate (caramida, beton, metal, efc), zona
nu prezinta risc in caz de cutremur, efectele cepot apirea fiind minore.

b) conform P100-3/2008, toate constructiile sunt proiectate antiseismic,
cu diferite clase de important si categorii de importanta, functie de tipul
de programul arhitectural.

2. Inundatii:

a) nu este cazul delimitirii unor zone inundabile cu interdictie totala sau
temporara de construire, zona fiind firi risc de inundaje.

b) existenta digurilor si distanta mare de la raul Mures la amplasament
fac ca aceste lucriri hidroedilitare sa fie suficiente, cel putin pani in
prezent, redimensionarea lor nefiind necesara.

€) nu sunt necesare misuri specifice de protectie pentru asigurarea
conditiilor de construire optima si sigura, terenul nefiind cu potential de
inundatie majora.

d) constructia va fi amplasata individual pe parcela, cu respectarea
distane{elor minime conform Cod Civil. Structura de rezistenta va fi
dimensionata conform cerintelor temei de proiectare dar {inind cont de
normativele in vigoare. POT max nu va depisi 50 %, conform RGU si
HGR 525/1996.
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€) zona va fi echipata edilitar complet. Rigolele pentru apa pluviali de
pe zonele carosabile vor fi deschise i se vor colecta prin sifoane de
refeaua de canalizare pluviala din zona.

f) nu sunt functiuni interzise datorita pericolului de inundatie, zona
nefiind inundabili.

3. Aluneciiri de teren:

a) nu avem zone delimitate expuse la alunecari de teren, cu interdictie
totala sau temporara de construire, terenul fiind plat si firé risc de
alunecare,

b) nu avem zone delimitate expuse riscului la aluneciri de teren, cu
diferentierea, dupa caz, pe grade cu potential diferit de alunecare;

c) conditiile de amplasare si conformare a constructiilor se va face
tindnd cont de Studiul Geotehnic.

d) nu sunt necesare plantatii de stabilizare sau ranforsari.

¢) conform Studiului Geotehnic nu sunt necesare lucrari de consolidare
a terenului,
3.4.Modernizarea circulatiei:

Se impun lucriri rutiere pentru realizarea acceselor auto si
pictonale la teren, propuse la sud (acces principal) si la nord (acces
secundar), citre strada Campul Linistii, accese cu latimea de 7,0 m, cu
pane de decelerare si accelerare, in plus strada dispune de céte 2 benzi pe
sens.

3.4.1.0rganizarea circulatiei pietonale si acces auto

Pentru circulatia pietonald sunt existente trotuare amplasate la
limita parcelei catre strada Campul Linistii, avand o la{ime de 1,2 metri si
nedespartite de circulatia auto cu zone de plantatii de aliniament.

Pentru accesele auto, decizia realizarii acestora din strada Campul
Linigtii la nord si sud, au fost datorita solutiei urbanistice adoptate
precum $i a numdrului mare potential de masini care vor urma si circule
in zond. Nu se aduc modificiri exterioare drumurilor, se va afecta doar
proprietatea privata. Se prevede si o posibilda dezvoltare ulterioara prin
drumuri de acces cétre toate parcelele limitrofe printr-o retea de drumuri
atat pe axa N-S cit si E-V, functic de dezvoltarea ulterioard a
vecindtitilor.

3.5.Zonificarea functionals, reglementiiri, bilant teritorial, indici
urbanistici

3.5.1.Criteriile principale de organizare urbanisticii
Criteriile principale de organizare urbanisticd a zonei studiate au
fost urmitoarele
- asigurarea amplasamentului §i amenajirile necesare pentru
functiunile i obiectivele previzute in temé-servicii/rezidential;
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- integrarea corespunzitoare a elementelor existente in solutia
propusd, inclusiv amenajiri de spatii verzi/sistematiziri
- asigurarea acceselor carosabile si pietonale la parcela
reglementati.
Terenul studiat face parte dintr-o zond cu un potential deosebit de
dezvoltare urbana
Functional, parcela luati in studiu se inparte in urmatoarele zone:
- zona destinata constructiilor
zond drumuri, platforme si accese
zona spatii verzi amenajate si recreere
zond tehnico-edilitara (platforme degeuri menajere/reciclabile)

1

3.5.2.Functiuni:

Functiunile interioare vor fi cele tipice zonelor predominant
rezidentiale, Astfel, zona reglementatd este impartitd in subzone
functionale, cu urmatoarele functiuni:

1. Locuinge colective/functiuni complementare:

Vom avea un imobil, cu un regim maxim de indltime
S(D)*P+5E+Er spre partea posterioara (4 corpuri de clidire} si
S(D)+P+7E+Er spre partea frontali (5 corpuri de cladire), cu parcéri auto
la subsol/demisol, servicii la parter si apartamente in rest. Acestea vor
dispune de 1 sau 2 dormitoare, fiind destinate pentru familii de max. 4
persoane. Se estimeazi un numar de 476 unitati locative/spatii
complementare locuirii. Aspectul exterior va fi unul modern, actual.

Locuintele colective vor respecta toate reglementirile in vigoare in
domeniul rezidential. Se va prevedea imprejmuirea terenului cu gard
(recomandat viu) max.2 m, exceptie partea frontali care va rimane libers.

2. Circulatii auto, pietonale, parcaje

Accesul din strada Campul Linistii se va realiza prin 2 puncte de
racord, individuale, la nord si sud, betonate si prin care se rezolva accesul
in interiorul parcelei. La interior se vor realiza platforme pentru parcarea
maginilor si alei pietonale de legitura intre acestea si obiectivele propuse.
Astfel ca, se vor prevedea un numar de minim 794 locuri de parcare,
acoperite si descoperite. Din acestea 282 dispuse la sol si 512 la
demisolul si parfial parterul tuturor clidirilor. S-a respectat HCLM
187/2024, prevazandu-se pentru fiecare apartament (sub 100 mp utili)
cate 1,5 loc de parcare, adica 714 din care peste 40 % vor fi previazute la
demisolul cladirilor, toate fiind prevazute cu demisol. S-au prevazut 15
locuri pentru persoanele cu handicap, dispuse in apropierea zonelor de
acces precum si minim 192 locuri de parcare pentru biciclete/mopede.
Intre partea de parcaje si cladiri s-a lisat un spatiu de minim 5,0 m,
conform OMS 119/2014. Drumurile de trecere citre partea posterioara



sunt de 7,0 m, prevazute cu parciri la 90 grade, inclusiv sistem pluvial de
dirijare a apelor pluviale si zoni plantata pentru umbrirea parcarilor.
3. Spatii verzi, spatii recreere si plantatii de protectie

Spatiul verde este dispus intercalat intre zonele edificabile, spre
partea nordici, astfel incat fiecare corp de clidire sa aiba acces rapid la
cite o zond de recreere/spatiu verde. S-a previzut si locuri de
recreere/joacd pe vérste, de la copii mici pani la seniori, precum §i pentru
sport in aer liber.
Conform HCLM 572/2022, va rezulta urmitoarea situatie:

HGR.525/1996 | Suprafata | Numirulde | Suprafata Suprafatd | Arbori plantati
Pentru minima de arbori acoperiticu | minima in spatiile
aprobarea spatiu plantati plante inierbata destinate
Regulamentului verde raportati la perene raportatd la parcarii
general de raportatd la | suprafata | raportatila | suprafata raportati la
urbanism suprafata minima de suprafata | minimi de numarul
(anexa 6) terenului | spatiu verde | minimi de spatiu locurilor de
(%) (buc/mp) | spatiu verde | verde (%) parcare
(%) amenajate
(buc/locuri de
parcare)
2 mp/locuitor 25 1/50 25 25 1/10
Propus (mp/%) | 9.183/28.40 183 2.295 2.295 75

4. Platforme tehnico-edilitare si echipare edilitari

Se va respecta OMS 119/2014, actualizat, privind normele de
igiend si sanatate publici. Astfel, incinta propuneri va dispune de 3
platforme imprejmuite pentru colectarea selectiva si depozitarea
deseurilor, in pubele speciale, in vederea ridicarii deseurilor de citre
operatorul liceniat in acest domeniu, regulat.

Se vor dimensiona brangamentele noi pentru consumurile estimate,
conform legii.

3.5.3.Regimul de aliniere si amplasare al clidirilor:

Constructia de la frontul stradal va fi amplasata cu retragere de la
frontul stradal de maxim 10,0 m. Fata de limita lateral stanga (S) vor fi
retrase cu minim 15,0 m iar lateral dreapta (N) minim 10,0 m. Fafi de
limita posterioara, retragerea va fi de min. | 5,0m.

3.5.4.Regimul de iniltime:

Regimul de inil{ime a constructiilor propuse este conditionat de
ratiuni functionale, de incadrare urbanistica in zon sau de marcarea unor
puncte de interes din zona, astfel ci pentru S(D)+P+7E+Er indltimea
maximi a constructiilor nu va depisi 30.0 m (+137,43 m NMN), iar
indltimea la cornisd nu va depdsi 25.0 m, iar pentru S(D)+P+SE+Er
indl{imea maxima a constructiilor nu va depdsi 25.0 m (+132,43m NMN),
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iar indliimea la cornisa nu va depisi 20.0 m, inal{imi regdsite si in avizul
ACCR nr.25725 din 28.03.2024
Se vor respecta prevederile pentru zone rezideniale, cu locuinte in
limita max. S(D)+P+5E+Er spre partea posterioard si S(D)+P+7E+Er
spre partea frontala.

3.5.5.Frontul stradal:

in cazul zonei studiate, frontul stradal al lotului are 99.9 m,
determindnd dimensiunea, forma si suprafata lotului. Lotul are 32.330mp.

3.5.6.Bilantul teritorial i indici maximi admisibili

Zona Studiati:

EXISTENT PROPUS
Smp) | % | S(mp) %
1 | ZONA LOCUINTE/FUNC. COM. | 2.257 | 2.08 | 15.817 | 14,62
2 {ZONA CIRC. AUTO/PIETONAL | 4.720 | 4.36 | 14204 | 13,12
3 | ZONA SPATII VERZI AMEN., 0 0,00 | 9.183 8,48
4 | ZONA DOTARI 0 0,00 110 0,10
5 | ZONA TERENURI AGRICOLE 99.638 | 92,05 | 67.308 | 62,18
6 | ZONA VERDE NEAMENAJAT 1.630 1,51 1.623 1,50
TOTAL 108.245 | 100 |108.245| 100
Incinti Propuneri
EXISTENT PROPUS
Smp) | % S (mp) %
1 | ZONA LOCUINTE/FUNC.COM. 0 0.00 | 13.560 | 41,95
2 [ ZONA CIRC. AUTO/PIETONAL 0 0,00 9477 | 2931
3 | ZONA SPATII VERZI AMEN 0 0.00 9.183 | 28,40
4 | ZONA DOTARI 0 0.00 110 0,34
5 | ZONA TERENURI AGRICOLE |32.330 | 100 0 0,00
TOTAL 32330 [ 100 | 32.330 100

Se considerd POT max. = 50 % si CUT max. = 3.0 Acestea sunt
prevazute in HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism (republicat in 2002).

3.6.Dezvoltarea echipirii edilitare;

in zona se pot extinde retele urbane de utilitati (apa-canal, energie
electrica, telefonie, alimentare cu gaze naturale) ale municipiului Arad.

Se recomanda cooperarea investitorilor pentru realizarea lucrarilor
de echipare a terenului (alimentarea cu apa, canalizarea si epurarea apelor
uzate, alimentarea cu energie electrici, gaze naturale, etc.) prin
brangamente individuale la refelele existente, toate realizate subteran.



Alimentarea cu api:

Necesarul de apa potabila va fi asigurat de la refeaua de apa existi
in zond de pe centura Nord. Se propune o retea de apd Dn 200 mm in
lungime de aproximativ 1 km, din polietileni de inalti densitate din care
se va realiza brangsamentul pentru incinta nou creati. Racordul conductei
propuse la retelele de apa existente de pe cele doua strizi aliturate se va
face prin doud camine de vane din beton armat prevazute cu capace
carosabile, care vor fi echipate cu vane de sectorizare respectiv vane de
golire conform NP 133-2013. Conducta de distributie propusi se va
monta subteran, in sipétura deschisa cu respectarea distantelor minime in
plan si pe verticald conform normelor sanitare in vigoare HG 930-2005,
NP133-2013.

Pe refeava de distributie apa propusi se vor monta hidranti de
incendiu stradali Dn 80mm dispusi la o distantd de 100m unul fata de
celalalt care vor asigura debitul de incendiu necesar Qi = 5,00 I/s, H=7.0
mCA, conform P118/2-2013 respectiv SR 1343/1-2006.

Apa pentru consum menajer la viitorul obiectiv, va fi asigurata prin
barangament contorizat de la refeau de distributie existents cu respectarea
procedurilor de bransare impuse de citre operatorul local sau
administratorul de zona dupi caz.

Canalizarea menajeri:

Apele uzate menajere care vor provenii de la imobilul propus in
zona se vor incadra in limitele de incarcare cu poluanti conform NTPA
002/2005. Acestea vor fi colectate in canalul menajer existent pe centura
Nord reztea ce va fi prelungita pana la incinta propuneri. Canalul menajer
propus se va realiza in sistem divizor, va functiona gravitational si apoi
sub presiune fiind prevazut cu cimine carosabile din beton prefabricat cu
conducte de canalizare de diametru minim Dn 250 — 300mm motate in
sapaturd deschisi la o pantd minima de i=0,4% conform NP 133/2013.
Canalul propus va avea o lungime de aproximativ 90 ml,

Imobilul propus se va lega la canalizarea menajera propusa prin
racord manajer individual care va fi prevazut cu camin de racord.
Racordul menajer se va realiza conform conditionarilor impuse de citre
operatorul local sau administratorul de zoni dupa caz.

Canalizarea pluviali:

Apele pluviale ce vor fi colectate de pe suprafetele construite vor fi
dirijate gravitational spre rigolele carosabile deschise, perimetral zonelor
de circulatii, de unde vor fi dirijate citre refeaua stradali existente, in
prealabil trecand prin decantorul de hidrocarburi.

Alimentarea cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se asigura prin
extinderea refelei electrice de joasd tensiune existenta pe str. Campul
Linistii, la aproximativ 200 m fat3 de amplasament. Refeaua electrici de
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distributie se realizeaza prin linie electrici aerian, pe spatiul verde, ce
strabate zona studiata pe directia nord-sud.

Brangamentul se realizeaza prin cabluri electrice pozate subteran
péna la firidele de bransament, amplasate pe gardul imobilului.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucriri, atét in ceea ce priveste
solutia de alimentare cu energie electrici, cét si gestionarea instalatiilor
electrice propuse, investitorul se va adresa direct, sau prin intermediul
proiectantului de specialitate, citre operatorul local de distributie a
energiei electrice (SC Enel Distribufie SA, UTR Arad) pentru a obtine
aprobdrile i avizele necesare.

Proiectarea si executarea lucririlor de mai sus se va face in
conformitate cu prevederile ANRE, de citre societati care defin
competente in acest sens,

Retele de telecomunicatii _

Asigurarea serviciilor de telefonie si cablu TV/Internet, a
imobilelor, se va face prin racordarea la refelele existente din punctul cel
mai apropiat de amplasament. Brangamentul de telecomunicaii se va
poza subteran pand la punctul de racord al cladirilor.

Proiectarea §i executarea lucririlor de telefonie se va face in
conformitate cu prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea si
executarea sistemelor de telefonie.

Alimentarea cu gaz:

Bransamentul se realizeazi prin conducti subterana de polietilena
péna la firida de bransament, amplasat pe limita de proprietate.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucriri, atét in ceea ce priveste
solutia de alimentare cu gaz, cat §i gestionarea instalatiilor de gaze
propuse, investitorul se va adresa direct, sau prin intermediul
proiectantului de specialitate, citre operatorul local de distributie a
gazelor naturale (SC E.On Distributie Roménia SA) pentru a obtine
aprobarile i avizele necesare. Daca in urma studiului de rentabilitate
efectuat de citre distribuitor lucrarea este rentabila pentru acesta existi
posibilitatea realizarii extinderii de conducta gaze naturale pe cheltuiala
distribuitorului in conditiile previzute de lege.

Proiectarea si executarea lucririlor de mai sus se va face in
conformitate cu prevederile ANRE, de citre societali care detin
competente in acest sens,

Deseuri menajere:

Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele si containere
amplasate in curte, intr-un loc special amenajat in zona ciiii de acces.

Pubelele vor fi ridicate si golite periodic de citre Intreprinderea de
Salubritate, pe baza unui contract de servicii intre locatari si aceastd
intreprindere de salubritate.



3.7.Protectia mediului:

A. CARACTERISTICILE PLANURILOR SI PROGRAMELOR CU
PRIVIRE IN SPECIAL LA:

Prin prezenta documentatie P.U.Z., din analiza impactului posibit prin
realizarea investitiei, rezultd ca sunt create si asigurate toate masurile
legale privind diminuarea impactului asupra mediului datorita acestei
investitii.

Protectia apelor

Prelevarea apei din surse centralizate are un impact nesemnificativ
asupra conditiilor hidrologice si hidrogeologice ale amplasamentului
proiectului.

Toatele apele uzate din cladire sunt preluate de reteaua de
canalizare interioard si dirijate citre refeaua de canalizare menajera
stradala existenta.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate in refeaua de
canalizare ordgeneascd vor respecta limitele prevazute de Normativul
NTPA 002/2002, aprobat prin HG 188/2002, modificata prin HG
325/2005.

Activitatea obiectivului in conditii normale de functionare nu va
genera un impact negativ asupra calitatii apelor de suprafata si subterane.

Protectia aerului
Sursele de impurificare a atmosferei specifice functionarii obiectivului
sunt:

- Surse stationare dirijate — emisiile de poluanti antrenati de gazele de
ardere de la centrala termica. Principalii poluanti specifici arderii gazului
metan sunt monoxidul de carbon (CO) si oxizii de azot(NOx).

Datorita specificului centralei termice (instalatii comer{ si
rezidentiale), impactul produs asupra aerului este foarte redus.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Obiectivul analizat nu genereaza surse de zgomot sau vibraji.

Protectia impotriva radiatiilor

Obiectivul analizat nu genereaza surse de radiatii.

Protectia solului si subsolului.

Prin realizarea proiectului activitatile care pot fi considerate ca
surse de impurificare a solului se impart in doua categorii: surse specifice
perioadei de executie si surse specifice perioadei de exploatare.

In perioada de executie a investifiei nu existd surse industriale de
impurificare a solului cu poluanti. Acestea pot aparea doar accidental, de
exemplu prin pierderea de carburanti de la utilajele folosite pentru
realizarea lucrarilor de constructie. Aceste pierderi sunt nesemnificative
cantitativ si pot fi inlaturate fara a avea efecte nedorite asupra solului.

In perioada de functionare sursele posibile de poluare ale solului pot fi:
- depozitarea necontrolata a deseurilor de tip menajer.



Protectia ecosistemelor terestre si acvatice.

Nu este cazul

Protectia agezirilor umane si a altor obiective de interes public.

Nu este cazul

Gospodirirea deseurilor generate pe amplasament.

Obiectivul este generator de deseuri menajere.

Deseurile menajere si urbane sunt conform unui contract de
salubrizare ce urmeaza a fi incheiat intre parti, pe baza - HCLM 76/2001 -
in recipiente (pubele sau recipienti) si transportate cu utilaje specializate
la rampa municipala de gunoi) rampa ecologica ce corespunde in
totalitate normelor UE) amplasata langa CET

MASURI DE PROTECTIA MEDIULUI CONSTRUIT SI
NATURAL

in concordanti cu H.G. 1076/2004 privind procedura de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri urbanistice si Criteriilor din Anexa 1,
consideram ca prezenta investifie se incadreaza in prevederile art. 5(3) ale
H.G. ea:
- neavand un impact semnificativ asupra mediului;
- planul determind utilizarea unor suprafete mici la nivel local, in conditii
stabilite de caracterul zonei ce a cunoscut in ultimii 2-3 ani o ,,urbanizare”
rapida (utilitati, drumuri etc.).

Mentionam:
- deseurile menajere si vegetale se aduni zilnic in pubele si containere ce
sa transportd la rampa ordgeneasci ecologici;
- curd{irea, méturatul, igienizarea zonei revine beneficiarului.
Conform Anexei 1 din Hotararea de Guvern 1076 din 8 iulie 2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de medin pentru
planuri si programe, criteriile pentru determinarea efectelor
semnificative potentiale asupra mediului sunt:

A. CARACTERISTICILE PLANURILOR SI PROGRAMELOR CU
PRIVIRE IN SPECIAL LA:

a) Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si
conditiile de functionare, fie in privinta alocarii resurselor.

Planul P.U.Z.creeaza in totalitate cadrul pentru ca activitatile
viitoare preconizate (servicii/locuinfe colective) s fie in concordantd cu
prevederile legale priviind amplasamentul, natura si amploarea investiiei,
condifiile concrete de functionare si si nu prezinte nici un efect
semnificativ, potential negativ asupra mediului.
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b) Gradul in care P.U.Z. influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele.

¢) Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva dezvoltarii durabile.

In vederea respectarii principiilor dezvoltarii durabile, in P.U.Z. s-a
avut in vedere optimizarea densitatii ocupirii terenului cu corelarea de
funcfiuni complementare §i mentinerea, intretinerea si dezvoltarea
spatiilor verzi. P.U.Z. este aliniat §i in concordan{d cu principiile
dezvoltdrii durabile, asigurdnd, din prima fazi pana la atingerea
capacitalii finale, respectarea normelor si consideratiilor de mediu,
asigurdnd pe durata normati de exploatare toate utilititile necesare bunei
functiondri si eliminarii riscului de poluare.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan sau program.

Obiectivul analizat nu genereaza sau cuprinde probleme relevante
de mediu, activitatea preconizata fiind nepoluanta.

e) Relevanta P.U.Z. pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu

Ca principale acte normative priviind protectia mediului ce trebuiesc
respectate, precizim:

- Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS
12574/87,

- Deseurile rezultate vor fi ridicate de citre o unitate de salubrizare
autorizata; cele reciclabile (hértie, carton, sticla etc.) vor fi colectate
separat, pe tipuri §i vor fi predate unitatilor specializate pentru valorificare,
conform O.U. 16/2001 priviind gestiunea deseurilor reciclabile, precum si
cele al O.U. 78/2000 privind regimul deseurilor;

- Se vor respecta prevederile O.U. 756/97 cu privire la factorul de
mediul sol;

- Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS
10009/88 (max 50 Db) STAS 6156/1986;

- Emisiile de poluanti in aer nu vor depisi valorile impuse de
0.462/93 i O.MAPM 1103/2003;

- Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA
002/2002;

- Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 priviind eviden{ gestiunii
deseurilor §i pentru aprobarea listei privind deseurile; H.G.349/2002
privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea conditiilor impuse de
Legea 426/2001;

- Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autoritiile
administratii publice locale sau jude{ene.

B. CARACTERISTICILE EFECTELOR ALE ZONEI POSIBIL A
FI AFECTATE CU PRIVIRE IN SPECIAL LA :
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a)probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor
Probabilitatea de a afecta mediul este nuli — ca durati sau frecventa
— ca alare nu se pune problema reversibilitatii efectelor
b) natura cumulative a efectelor
Nu se pune problema cumulirii efectelor, toate materialele utilizate sunt
inerte, neutre, netoxice, in general create i agrementate special pentru
medii in care stau permanent oamenii
¢) natura transfrontaliera a efectelor — nu este cazul.
d) riscul pentru sanatatea umana
In conditiile accidentale sau in condi{ii normale natura activititii nu
afecteaza sdnitatea oamenilor sau starea mediului inconjuritor
€) marimea si spatialitatea efectelor
Efectele sunt practic nule, neafectand practic nici micar utilizatorii
cladirilor propuse. Subliniem faptul c toate spaiile sunt incilzite,
ventilate si se asiguri toate normele P.S.I. necesare, cladirile sunt
incombustibile, materialele depozitate sunt incombustibile sau greu
combustibile, se asigura dotare P.S.1. specifica caracterului rezidential.
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de :
Caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural - nu
exista zone ecologice de interes, desemnate in vecinatatea
amplasamentului. Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate
a mediului — nu se depasesc valorile limita.
Folosirea terenului in mod intensiv
Prin prevederile prezentei documentatii, modul de ocupare a
terenului, amplasarea §i configuratia planimetrica si volumetrici a
constructiilor propuse, amenajirile aferente sunt in concordanta cu C.U. si
prevederile Regulamentului General de Urbanism.

3.8.0biective de utilitate publici:

Ca obiective de utilitate publici nu va fi trecutd nici o suprafald in
proprietatea statului, intreaga suprafafd de teren rimindnd proprietate
privata, exceplie zona drumurilot nou propuse care vor putea fi cedate
municipaliti{ii, functie de solutiile viitoarelor PUZ uri adiacente
investitiei de fayd, adici cele dinspre N, V si S, ca rezolvare unitara.

Din totalul zonei studiate in cadrul PUZ

- 100 % este proprietate privatd, constituiti prin acfiunea de

vanzare-cumpdrare

Lucrarile propuse a se realiza sunt: realizare accese stradale,
echiparea tehnico-edilitara, lucriri de protectia mediului, toate urmand a
fi suportate de ciitre beneficiar.



O

3.9.Protectia impotriva incendiilor:

Date generale despre constructii:

Constructiile au regim de findltime S(D)+P+SE+Er spre partea
posterioara si S(D)+P+7E+Er spre partea frontald, cu o inaltime la coami
de maxim 30.0 m si se vor executa intr-o zona care in prezent nu este
populata dar este amenajaté cu carosabil pentru trafic greu.

Structura de rezistentd este mixta, formati din pereti de zidarie de
caramida de 30 cm grosime si sdmburi din beton armat, care se descarca
la teren prin fundatii continuue de beton sau prin grinzi de fundare la
blocuri de fundatii izolate.

Plangeele vor fi din beton armat si se descarci pe pereti si stilpi
prin centuri, respectiv grinzi din beton armat.

Acoperisul este format din sarpantd din lemn si invelitoare
ceramica sau tabla.

Parcajele care sunt inglobate in clidire se separd de acestea cu
ziduri din carimida de 25 cm si usi metalice rezistente la foc 90 minute.

Accesele directe din exterior in cladire sunt multiple si au
deschiderea de min 1,0 m si amplasate la caile de comnicare exterioare si
carosabil.

Performantele la foc ale clidirilor:

Gradul de rezistenta la foc este gradul III, avind materiale din
structura portantd si din structura ce delimiteaza caile de acces (scari,
holuri de trecere), practic incombustibile C1 si rezistente la foc 90 min.

Distanta intre cladiri este cea legald, ceea ce face ca fiecare cladire
sau grup de doud, lipite, sa fic consideratd un compartiment de incendiu.

Scirile de acces au latimea de min.90 cm, suficient pentru trecerea
unui flux de utilizatori in caz de incendiu.

Limitarea propagirii focului la cladirile vecine se face prin distante
mai mari de 6,0 m intre cladiri sau compartimente de foc, definite ca mai
sus, iar la etajele superioare propagarea focului este limitats de indltimea
parapetilor de la ferestre, 0,90 m si prin planseele de beton armat.

4.CONCLUZIL, MASURI iN CONTINUARE
- prevederile prezentului PUZ vor fi preluate si integrate in viitorul
PUG Arad
- necesitatea pastrdrii in zond a unui nivel de ocupare a terenului relativ
redus pentru a nu aglomera zona cu constructii §i a pastra un caracter
rezidential, peisager, cu zone plantate abundent
- in zona se observd o dezvoltare importanti de constructii de
comert/locuinte colective.

Aceasta duce la concluzia din punct de vedere urbanistic ca si
dezvoltarea unor constructii rezidentiale de locuinte in zona este optima.
Cladirile vor avea un regim de inaltime S(D)+P+5E+Er spre partea



O

posterioard si S(D)+P+7E+Er spre partea frontali. Locuingele vor
cuprinde functiuni specifice locuinfelor, spatii de parcare proprit, terase
citre zonele verzi plantate, centrale termice proprii, racordiri Ia apa si
canal, spatii de depozitare a pubelelor de gunoi. Fondurile pentru aceste
lucrari vor fi proprii, autoritatea publica locald neavand obligativitatea
realizarii §i finantarii lor.

4.1.Cadrul legal:
- Normele de aplicare a legii 50/1991 conform Ordinului nr. 839/2009
- legea 350/2001privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului cu
modificarile si completarile ulterioare
- legea nr.18/1991 privind Fondul Funciar actualizats 1998
- legea 138/2004 — Legea imbunatatirilor funciare republicata
- OUG 57/2019 - Codul Administrativ
- Ordinul 227/2006 privind amplasarea si dimensiunile zonelor de
protectie adiacente infrastructurii de imbunatatiri funciare;
- legea 7/1996-Legea Cadastrului si Publicitatii Imobiliare actualizati
2014
- legea nr.5/2000 privind Zonele Protejate, actualizata
- legea nr.10/1995 privind Calitatea in Constructii, actualizati
- legea nr.82/1998 privind Regimul Juridic al Drumurilor pentru
aprobarea OG nr. 43/1997
- legea 107/1996 privind Legea Apele, actualizata 2014
- legea privind proprictatea publici si regimul juridic al acesteia
nr.213/1998 cu modificarile si completarile ulterioare
- HGR 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism republicati
si completatd cu HG 1180/2014, inclusiv HCLM 572/2022 si 28/2024
- HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe
- Codul Civil actualizat 2015
- OMS 119/2014 privind Igiena i Modul de viata al populatiei
- ordinul MDRT nr.2701/2010 - aprobarea Metodologiei privind
informarea si consultarea publicului cu privire la elaborarea $i revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism
- GM 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 — Ghid
privind Metodologia de Elaborare si Continutul Cadru al Planului
Urbanistic Zonal
- GM 007-2000 Ghid privind Elaborarea si Aprobarea Regulamentelor
Locale de Urbanism

intoctmit.
Arh Ci6ara Tueian

if
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Proiect nr.04/2022 — PUZ - ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI Fi UNCTIUNI
COMPLEMENTARE
Arad, strada Campul Linigtii nr.FN, jud. ARAD

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

BENEFICIAR: SC DURAL CELSTAR BBS CONSTRUCT SRL

CAPITOLUL 1 — DISPOZITII GENERALE:

Art.1. Rolul RLU

Regulamentul local de urbanism s-a elaborat concomitent cu P.U.Z.-ul pentru
zona studiata.

Regulamentul local de urbanism explicé si detaliazi continutul P.U.Z. , sub
formd de prescriptii si recomandari in vederea urmaririi si aplicarii lor.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in
conditiile in care modificirile nu contravin prevederilor RGU; aprobarea unor
modificéri ale Planului Urbanistic Zonal si implicit ale Regulamentului Local de
Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a
urmat-o si documentatia
initiala.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia
legislatiei cu caracter general §i cu ceea a legislatiei de specialitate, relevante pentru
activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

Aplicarea prevederilor prezentului Regulament Local de Urbanism trebuie sa
asigure corelarea intereselor cetajeanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia
proprietalilor private si apararea interesului public.

Baza Legali

Regulamentul local de urbanism s-a elaborat pe baza urmatoarelor legi:

- Normele de aplicare a legii 50/1991 conform Ordinului nr. 839/2009

- legea 350/2001privind Amenajarea Teritoriului §i Urbanismului cu modificarile si
completarile ulterioare

- legea nr.18/1991 privind Fondul Funciar actualizata 1998

- QUG 57/2019 - Codul Administrativ

- legea 247/2005 — Reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
mdsuri adiacente, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Ordinul 227/2006 privind amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie adiacente
infrastructurii de imbunatatiri funciare;

- legea 7/1996-Legea Cadastrului si Publicitatii Imobiliare actualizati 2014

- legea nr.5/2000 privind Zonele Protejate, actualizata

- legea nr.10/1995 privind Calitatea in Constructii, actualizata

- legea nr.82/1998 privind Regimul Juridic al Drumurilor pentru aprobarea OG nr.
43/1997

- legea 107/1996 privind Legea Apele, actualizata 2014



- legea privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia nr.213/1998 cu
modificarile si completarile ulterioare

- HGR 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism republicati si
completatd cu HG 1180/2014, inclusiv HCLM 572/2022 si 28/2024

- HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri §i programe

- legea 287/2009 privind Codul Civil actualizat 2015

- OMS 11972014 privind Igiena si Modul de viata al populatiei

- ordinul MDRT nr.2701/2010 — aprobarea Metodologiei privind informarea si
consultarea publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si urbanism

- GM 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 ~ Ghid privind
Metodologia de Elaborare si Continutul Cadru al Planului Urbanistic Zonal

- GM 007-2000 Ghid privind Elaborarea si Aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism

Prezentul Regulament Local de Urbanism se adauga la prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Arad cu prevederile specifice zonei
studiate, care face parte din intravilanul municipiului Arad.

Art.2. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism anexat se aplici zonei reglementate in
cadrul PUZ-ului, determinénd permisiuni si constringeri urbanistice, arhitecturale g
edilitare pentru zoni servicii si locuire colectiva, conform plansei de Reglementiri
Urbanisice 03A.

Planul Urbanistic Zonal i Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor, pentru orice categorie
de teren aflat in limita terenului reglementat.

Zonificarea functionala a terenului s-a stabilit in functie de categoriile de
activitdli ce se desfagoard pe teren si de ponderea acestora, evidentiate in plansa de
reglementéri. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si de
conformare a constructiilor ce se vor realiza in cadru! fiecirei zone functionale.

Limita zonei studiate este figurata in planul urbanistic zonal cu linie rogie
continud cu buline.

La eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Antorizatiilor de Construire se
va line seama de urmatoarele recomandri de ordin general:

- incadrarea profilului functional al construciei supuse autorizarii in cadrul
functiunii previzute pentru zona respectiva;

- verificarea dreptului de utilizare asupra terenului (proprietate, etc.);

- protejarea amplasamentelor destinate obiectivelor de utilitate publica;

- asigurarea conditiilor de echipare tehnico-edilitara, accese carosabile, etc.;

- se va interzice realizarea constructiilor sau amenajarilor avand functiuni
incompatibile cu zonificarea propusa prin P.U.Z.;

- amplasarea constructiilor fata de arterele de circulatie se va face conform

profilelor transversal stabilite prin P.U.Z.

Zonificarea functionali a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de activitati
propuse si este evidentiata in planga de Reglementari; pe baza acestei zonificari s-au
stabilit condiiile de amplasare si de conformare ale constructiilor ce se vor aplica.

Conditii de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General
de Urbanism si le detaliaza.
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Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter specific.
Prevederile sale permit autorizarea directd cu exceptia derogdrilor si situatiilor
speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau
Planuri Urbanistice Zonale, cazuri specificate in continuare in continutul
regulamentului.

in cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si
complexitate a lucrdrilor de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi
detaliat, adaptat sau modificat prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice
Zonale, realizate si aprobate conform legii

Derogiri de Ia prezentul regulament

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni
admise, regim de construire, inal{ime maxima admis3, distante minime fa{a de
limitele parcelei, POT, CUT.

Modalitatile de autorizare in cazul derogirilor sunt urmétoarele:

- modificarea POT, a distantelor fa{a de limitele laterale §i posterioare ale
parcelei sunt posibile pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ,

- modificarea uneia dintre conditiile stipulate in PUZ privind functiunile admise,
regimul de construire, inil{imea maxima admisi, CUT si retragerea cladirilor fatd
de aliniament este posibila doar pe baza untor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ,
elaborate si aprobate conform legii.

| CAPITOLUL 2 - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL

TERENURILOR

Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
Art.3. Terenuri agricole in extravilan:

Nu este cazul, propunerile de fa{3 ficindu-se pe teren viran (cur{i construciii)
in intravilanul municipiului Arad.
Art.4. Terenuri agricole in intravilan:

Incinta propuneri este curfi constructii in intravilan, conform PUG Arad
aprobat,

Art.S. Suprafete impidurite:
Nu este cazul.

Art.6. Zone cu resurse ale subsolului:
Nu este cazul.

Art.7. Zone ale cursurilor de api:

Nu este cazul.

Art.8. Zone cu valoare peisagistici si zone naturale protejate:

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport
gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleti cromatica, etc depreciazi valoarea
peisajului este interzisa.

Art.9. Zone construite protejate:

in zona studiaté nu exista obiective cu valoare de patrimoniu cultural.
Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului
natural (al vegetatiei mature si sinitoase) si al echilibruluj ecologic.

Y
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Reguli cu privire la siguranti constructiilor §i la apirarea interesului public
Art.10. Expunerea la riscuri naturale:

Nu este cazul. terenul este plat si nu prezinta riscuri de alunecari.
Art.11. Expunerea la riscuri tehnologice:

Nu este cazul. incinta propuneri nu este traversata de conducte de gaze
naturale sau alte retele posibil cu risc tehnologic.

Art.12. Constructii cu functiuni gencratoare de riscuri technologice:

Nu este cazul. functiunile propuse este de locuinte colective si servicii.
Art.13. Asigurarea echipirii edilitare:

Parcela va fi dotata edilitar complet. in prezent parcela nu dispune de
bransamente edilitare.

Art.14. Asigurarea compatibilititii funcfiunilor:

Se propune zona mixta comert/rezidential colectiv.
Art.15. Procentul de ocupare a terenului:

POT max nu permite depisirea procentului maxim de ocupare a terenului,
stabilit 1a 50 %, decat printr-un alt PUZ, intocmit si aprobat conform legii.
Art.16. Lucriri de utilitate publicii:

Nu este cazul.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art.17. Orientarea fati de punctele cardinale:

Datoritd configuratiei terenului pe axul est-vest. o fatada scurti si anume ceea
de nord nu poate fi insoritd, decét lateral. Spatiile pentru functiuni care pretind
iluminat natural. vor fi orientate in asa fel incat s beneficieze de lumina naturala. cu
respectarea normativelor in vigoare.

Art.18. Amplasarea fatii de drumuri publice:

Retragerea fati de frontul stradal este stabilits la 10.0 m. fiind vorba o stradi
existentd in intravilan, dar cu trafic intens. fiind o arterd principali a orasului.
Art.19. Amplasarea fati de cii navigabile existente §i cursuri de apii potential
navigabile:

Nu este cazul. in zoni nu sunt cursuri de ape curgitoare.

Art.20. Amplasarea fa¢i de ciii ferate din administrafia SNCFR:

Nu este cazul. In zona nu sunt cii ferate.

Art.21. Amplasarea fatd de aeroporturi:

Municipiul Arad este amplasat pe culoarul de aterizare si decolare al
aeroportului International Arad. Conform avizului emis de AACR nr.25725 din
28.03.2024, pentru S(D)+P+7E+Er inil{imea maxima a constructiilor nu va depasi
30.0 m (+137,43 m NMN), iar inil{imea la cornisd nu va depdsi 25.0 m iar pentru
S(D)+P+5E+Er indltimea maxima a constructiilor nu va depasi 25.0 m (+132.43 m
NMN). iar indltimea la cornisa nu va depisi 20.0 m
Art.22. Retrageri fatii de fisia de protectic 2 frontierei de stat:

Nu este cazul.

Art.23. Amplasarea fati de aliniament:

Retragerea fati de aliniament este stabilitd la max. 10.0 m fata de frontul
stradal.

Art.24. Amplasarea pe teren:

Amplasarea constructiilor pe teren este detaliati in planga 03A — Reglementari
urbanistice. S-a {inut seama de insorire si rezolvarea spatiilor de garare si spatii verzi.
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Retrageri fatd de limitele laterale:

Distania minima de la constructii pana la cel mai apropiat punct al limitei
lateral stinga va fi de minim 15.0 m iat faf3 de lateral dreapta minim 10,0 m.
Retrageri fafi de limita posterioari:

Distan{a minima de amplasare a constructiei fata de limita posterioara va fi de
minim 15.00 m, mai mult decit ¥ din inil{imea maxima a cladirii.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art.25. Accese carosabile

Accesul auto se va realiza din strada cAmpul Linistii, care se va materializa
prin 2 puncte de acces, la sud si nord, de unde se vor face legitura cu zona edificabild
a parcelei prin drumuri/platforme betonate, cu latimea de 7,0 m conform Autorizatie
de Acces la drum public nr.25119/2.1/09.04.2024
Art.26. Accese pietonale

Acestea vor fi realizate din strada Campul Linistii. Trotuarele vor avea la{imea
de 1,5 m.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara:
Art.27. Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente:

Lucririle de echipare cu retele tehnico-edilitare in zonele cu condifionarea
constructiilor se vor face cu avizul detindtorilor de utilitagi.

Toate rejelele stradale: alimentare cu energie electrica, apa, canalizare, gaze
naturale, telecomunicatii, se vor realiza ingropat, prin extinderea lor din cel mai
apropiat punct fata de incinta propuneri.

Lucrarile de racordare i de bransare la re{eaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

Nu vor fi date in functiune constructiile realizate pana cind nu vor fi racordate
la retelele edilitare: alimentare cu apd, canalizare, alimentare cu energie electrica.

Este obligatorie bransarea la refeaua de alimentare cu api si canal a
constructiei. Se respecta avizul APA-CANAL nr.3156/14.02.2024

Canalizare ape uzate §i evacuare ape pluviale:

ape uzate — bransarea constructiilor la refeaua de ape uzate existents in zona
este obligatorie. Se vor respecta normativele privind protectia mediului.

ape pluviale — orice amenajare realizalii pe un teren, trebuie rezolvati in asa
fel incat sa nu reprezinte un obstacol pentru scurgerea apelor pluviale spre spatiile
verzi. Cele de pe platformele betonate si drumul nou propus vor fi dirijate cétre
colectorul de pe strada Campul Linistii.

Electrice

Instalatiile trebuie sa permitd racordul subteran la refelele stradale. Instalatiile
de alimentare i punctele de racord vor fi concepute in asa fel inct si nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei inconjurétoare. Alimentarea
cu energie electricd se va face in intregime subteran. Se respectd avizul ENEL
nr.19188343/08.02.2024

Gaze sau combustibil solid

Centralele sau punctele termice vor fi inglobate in cladire, concepute in asa fel
incdt sa nu aduci prejudicii aspectului arhitectural al zonei inconjuratoare.
Alimentarea acestora se va face de la refeaua urbana de gaze naturale sau combustibil
solid.

Retelele de alimentare cu gaze i racordul la acestea se va realiza subteran. Se
respectd avizul DELGAZ nr.214533100/07.02.2024
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Firidele de bransare vor fi amplasate in asa fel incit sa nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor si imprejmuirilor.
NOTA: au fost respectate conditiile impuse de toti avizatorii !

Art.28. Realizarea de refele edilitare:

Toate retelele edilitare vor fi realizate prin grija si pe cheltuiala beneficiarilor.
conform plansei 01Ed — Reglementari edilitare.
Art.29. Proprictatea publicii asupra retelelor:

Prelungirea retelelor stradale se va face pe domeniul public. devenind utilitate
publicd, iar cele interioare vor fi private. Toate acestea se vor face pe cheltuiala si prin
grija initiatorului acestui PUZ,

Reguli cu privire la forma si dimensiunea terenurilor pentru constructii
Art.30. Parcelarea:

Terenul este construibil si prezintd urmatoarele caracteristici:

- suprafata teren: 32.330 mp

- lafimea frontului parcelei la strada: lajime 99.9 m si adancime 289.5 m

- este accesibil din drum public, stradi existentd conf, CF 355908 Arad

Se admit reparcelari doar dupa realizarea obiectivelor propuse, chiar etapizat,
astfel incat propunerea prezentei documentatii va fi respectata. POT maxim nu va fi
depisit. procentele de spatii verzi vor fi respectate. numir de locuri de parcare vor fi
respectate. Acces la noile parcele se va face de la drumul de acces din partea de sud.
Art.31. Iniltimea constructiilor:

Regimul maxim de inal{ime este S(D)+P+5E+Er spre partea posterioard cu
indltime maxima 25.0 m (132.43 m NMN) si inaltime cornisé 20.0 m, iar pentru
S(D)+P+7E+Er spre partea frontali indltime maxima 30.0 m (137.43 m NMN) si
indltime cornigd 25.0 m, conform avizului emis de AACR nr.25725 din 28.03.2024
Art.32. Aspectul exterior al clidirilor:

Autorizarea executarii constructiilor este permisi numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.
Este interzisa autorizarea executdrii constructjilor care, prin conformare. volumetrie si
aspect exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
generale acceptate ale urbanismului si arhitecturii. Constructiile trebuie si se apropie
prin volumetrie si proportii de tipul dominant al constructiilor din zona
inconjuratoare, Lucrarile tehnice trebuie integrate in volumul constructiilor sau al
imprejmuirilor.

Pentru fatade, este interzisi executarea de constructii din materiale nedurabile.
Culorile dominante pentru fatade vor fi culori calde. neagrezive si nesaturate, excepie
facand accentele sau contrastul.

Acoperisurile vor avea sarpante realizate in armonie cu cele caracteristice
zonei. Cota de comnisa va fi de maxim 25,0 m pentru cladirile mai inalte $i 20.0 m
pentru cele cu regim mai mic de indlfime (fie sarpant, fie teras).

Autorizatia de construire poate fi refuzati daci o constructie prin situare,
arhitecturd, dimensiuni i aspect exterior este in masuri si aduci prejudicii
caracterului §i intereselor vecinatitilor, peisajelor urbane.

Culorile dominante pentru fatade vor fi: culori cu tenta rezidentiald, placute.
nesaturate $i in numar cat mai redus pe acelasi corp de cladire.

Constructiile vor avea acoperis tip sarpanta sau terasa,

Fatadele laterale vor fi tratate la un nivel arhitectural cit mai inalt.

Invelitoarele vor fi realizate din tigld, panouri termoizolante sau tabla,
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Constructiile vor fi realizate pe structura de zidarie sau mixte.
Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buni calitate, cu rezistentd mare in
timp si specifce cadrului arhitectural de tip comercial. Este interzisa utilizarea lor

improprie.

Materialele de constructie destinate a fi acoperite nu pot fi lasate aparente in
exteriorul cladirii sau in imprejmuiri. Exceptie o fac zidariile de piatrd aparent3 sau
caramidi aparenta special executati in acest sens.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spaii verzi si imprejmuiri

Art.33. Parcajele:

Stationare vehiculelor corespunzatoare activitaii constructiei trebuie sa fie
asiguratd in interiorul parcelei. Astfel c3, se vor prevedea un numir de minim 794
locuri de parcare, acoperite si descoperite. Din acestea 282 dispuse la sol si5121a

demisolul si partial parterul tuturor cladirilor. S-a respectat HCLM 187/2024,

prevazindu-se pentru fiecare apartament (sub 100 mp utili) céte 1,5 loc de parcare,
adica 714 din care peste 40 % vor fi previzute la demisolul cladirilor, toate fiind
prevazute cu demisol. S-au prevazut 15 locuri pentru persoanele cu handicap, dispuse

in apropierea zonelor de acces precum si minim 192 locuri de parcare pentru

biciclete/mopede. Acestea vor fi dispuse la partea posterioara si demisol.
Art.34. Spatiile verzi:
Este interzisa transformarea spatiilor verzi in spatii pentru parcaje.
Se interzice betonarea sau asfaltarea integral3 a spatiilor neconstruite aferente

cladirilor (spatii verzi). Spatiul verde va fi de minim 28,40 %
Aleile i parcajele personale sunt de preferat a se realiza din beton sau

inlocuijtori.

Arborii existenti vor fi pastrati la maximum. Constructiile trebuie si fie
amplasate in aga fel inct s respecte plantatiile existente, daci exista.
Conform HCLM 572/2022, va rezulta urmitoarea situatie:

HGR.525/1996 | Suprafata | Numiarulde | Suprafatd Suprafatd | Arbori plantati
Pentru minimi de arbori acoperiticu | minima in spatiile
aprobarea spatiu plantati plante inierbata destinate
Regulamentului verde raportati la perene raportati la parcirii
general de raportatd ia | suprafaia | raportatd la | suprafata raportata la
urbanism suprafata | minima de suprafata | minima de numdrul
(anexa 6) terenului | spatiu verde | minima de spatiu locurilor de
(%) (buc/mp) | spatiu verde | verde (%) parcare
(%) amenajate
(buc/locuri de
parcare)
2 mp/locuitor 25 1/50 25 25 1/10
Propus (mp/%) ! 9.183/28,40 183 2.295 2.295 75

Art.35. imprejmuiri:
Imprejmuirile vor avea un caracter arhitectural si trebuie sa participe la
ameliorarea aspectului exterior atit prin alegerea materialelor de constructie si

esenfelor vegetale, cat si prin calitatea executiei.

Spre frontul stradal si la limitele de vecinitate, spre interior, se vor realiza
imprejmuiri opace sau transparente din grilaje metalice, lemn, cu stalpi metalici sau
plase de sirma ornamentala. inal{imea imprejmuirilor va fi de maximum 2,00 m si vor
putea fi dublate de un gard viu. Se recomanda gard vitrat spre frontul stradal.



e

Sunt de preferat imprejmuirile cu plantatii sau in a caror componentd intra s
plante. Se interzice utilizare sirmei ghimpate, a cioburilor de sticli.sau alte asemenea
materiale la imprejmuiri.

Art.36. Autorizarea directi:

Autorizarea constructiilor se va face conform procedurilor legale si cu
respectarea prescriptiilor din prezenta documentatie.
Art.37, Destinatia unui teren sau a unei constructii:

Terenurile vor fi cur{i constructii dupa emiterea autorizatiilor de construire,
Constructiile vor avea functiuni specifice zonelor rezidentiale.
Art.38. Organcle administratie publice competente:

Prezentul Regulament va fi dus la indeplinire de citre Primaria Municipiului
Arad, prin grija serviciului Dezvoltare Urbana si Protejare monumente.,
Art.39. Litigii:

Nu este cazul.
Art.40. Anexele regulamentului:

Anexele sunt cele prevazute in HGR 525/1996, de la 1-6.

CAPITOLUL 3 . ZONIFICAREA FUNCTIONALA

S-a stabilit o singura subzona functionala:
In cadrul acestei subzone s-au stabilit urmitoarele unitéti §i subunititi functionale:
Unitate functionald dominanta:

Lc¢ — unitiiti locuire colectivi

IS — unitati functiuni complementare/parcaje supra/subterane
independente

Subunititi functionale:
Sv ~ spatii plantate/recreere
Ted - zone tehnico-edilitare
Cc — cii de circulatie, parcaje si accese

Functiunca dominanti:

Functiunea dominanti este aceea de locuire, conform UTR 54.

Functiunile complementare sunt: spatii comert, birouri, alimentatie publica,
garaje/parciri/platforme betonate auto. care vor putea fi atdt acoperite cit si
descoperite (in limita POT maxim), accese pietonale i auto, refele tehnico-edilitare
(inclusiv platforme colectare deseuri menajere, spatii verzi amenajate.

Procentul de ocupare al terenului:

P.O.T.maxim = 50 %; C.U.T.maxim = 3.0



ICAPITOLUL 4 . PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
i SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

UTILIZARI PERMISE:

- constructia de locuinte colective

- functiuni complementare locuirii/servicii (birouri, cabinet, alimentatie
publicii, saloane infrumusetare, ctc) incluse in clidiri de locuit propuse,
dar pistrindu-se ca functiune majoritari ceea de locuit;

- utilitdfi si refele tehnico-edilitare (ex. Gospodiria de api, P.T. si S.R.M.S.)

- garaje, parcaje, drumuri si platforme (Cc)

- spatii verzi (Sv)

Regim max de indl{ime: S(D)+P+5SE+Er spre partea posterioari
S(D)+P+7E+Er spre partea frontali

Procentul de ocupare al terenului:
P.O.T.maxim = 50 %; C.U.T.maxim = 3.0

Retrageri:

- fatada principali - 10,0 m

- fafada posterioari —~ minim 15,0 m
- lateral drepta — minim 10,0 m

- lateral stinga — minim 15,0 m

UTILIZARI INTERZISE:
- functiuni industrial
- activitifi industriale generatoare de poluare si zgomot
- depozite de deseuri
- activitdfi imorale (night club-uri, discoteci, bar-uri de noapte, case de
toleranti)
- alte functiuni care contravin cu caracterul rezidential al zonei

ICAPITOLUL 5 . UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Zona studiata in acest PUZ, este inclusa in UTR 54 existent, actualmente zona fiind in
intravilan, propunerea de fajd fiicandu-se pe un teren viran in intravilan.

intocmit:
Arh. Cioars Lucia}" .



Fooa

PLAN DE ACTIUNE-IMPLEMENTARE A INVESTITIEE
PROPUSE PRIN PUZ =

1. DATE DE RECUNOCASTERE A DOCUMENTATIEI:
Denumirea lucrarii: ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Amplasament: Arad, str.Ca&mpul Linigtii FN
Numdr proiect: (4/2022
Faza de proiectare: PUZ
Beneficiari: SC DURAL CELSTAR BBS CONSTRUCT SRL
Proiectant: SC L&C TOTAL PROIECT SRL

2. ETAPIZAREA INVESTITIEL junie 2024 — iunie 2027
Odata cu aprobarea Planului Urbanistic Zonal de citre Consiliul Local
municipal Arad, se va trece la:
- Obtinerea Certificatelor de Urbanism pentru faza DTAC/PTh pentru
urmitoarele categorii de lucréri necesare:
Autorizare acces §i echipare edilitard T
Autorizare constructii '
- Obtinerea avizelor si acordurilor cerute in Certificatele de Urbansim
- Obtinerea A.C. pentru categoriile mentionate mai sus
- Inceperea lucririlor de construire conform Autorizatiei de Construire
- Urmirirea executiei in timpul lucrérilor
- Finalizarea lucririlor prin proces verbal de receptie la finalizarea
lucréri
- Inscrierea constructiilor in cartea funciard
NOTA: conform prevederilor legale din domeniul energiei, se vor putea emite
autorizatii de construire pentru obiective, dar nu vor putea fi receptionate
Tnaintea receptiondrii lucrérilor tehnico-edilitare conform PUZ aprobat.

3. CATEGORIILE DE COSTURI ALE INVESTITIEI:

Toate categoriile de costuri necesare realizérii investitiei vor fi
programate, executate si suportate financiar prin grija si pe cheltuiala
investitorului.

Beneficiar Proiectant
SC Dural Celstar BBS caﬁéﬁct SRL Arh Cioari4zucian o\

1 — L

j
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L Retea de canalizare menajera grovitationala din PVC-SN4 - propuse;
» —— Retea de canalizare pluviola gravitationale din PVC-SN4 - propusa;
~ Hidrant stradal subteran/suprateran DN100 - propus;
PEHD - Teava din pclietilena de inalta densitate pentru instalatii sanitare PEHQQ, 'SDRZ, Pni0bar;
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. Acest document este proprietatea firmei "SC INSTAL DESIGN SRL" si nu poate fi folosit, transmis, sau
A reprodus, total sau partial, fara autorizarea expresa si scrisa; utilizarca sa trebuie sa fie conforma celei
/AN, pentru care a fost elaborat. Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampila in original.
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A

Retea publica de apa — existento;

Reteo publica canalizare menajera subpresiune — existenta;
Retea extindere alimentare cu apa rece, din teova PEHD — propusa lo PUZ vecin;
Refulare canalizare menajera de la SAPU, din teava PEHD - propusa la PUZ vecin;
Retea interioara (in incinta PUZ studiat) de alimentare cu apo rece de lo extinderea de retea propusa, din teava PEHD;

S g
N Retea de canalizare menajera gravitationala din PVC-SN4 — propusa;
P —— Retea de canalizare pluvicla grovitationala din PYC-SN4 — propusg;
— Hidrant stradal subteran/suprateran DN100 — propus pe retea extinsa;
{E-F — Hidrant stradal subteran/suprateran DN100 — propus pe retele in incinta:
PEHD — Teava din polietilena de inalta densitate pentru instalotii sanitare PE100, SDR17, Pn10bar;
PVC-SN4 — Tubulatura canalizare din PVC-SN4 cu mufe si garnituri de cauciuc, pentru monta] in exteriorul cladirii;
CAG — Camin de apometru general — propus;
Cv ~ Camin de vane — prepus;
CA — Camin de apometru complet echipat cu robineti si contor — propus;
CM — Camin de wvizitare canalizare menajera — propus;
CPE — Camin de vizitare canalizare pluvialo - existent;
CP — Camin de vizitare canalizare pluviala - propus;
SH — Separator de hidrocarburi.
SPAU - Stalie de pompare ape uzate menajere, camplet echipata si automatizata,
- propusa la PUZ vecin;
BRP — Bazin de retentie ingropat, pentru ape pluviale — propus;
Acest document este proprietatea firmei "SC INSTAL DESIGN SRL" si nu poate fi folosit, transmis, sau
reprodus, total san partial, fara autorizarea expresa si scrisa; utilizarea sa trebuie sa fie conforma celel
pentru care a fost elaborat. Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampila in original.
avtopesk  [D-2024 Director ing. Petru TATARU LS.
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Beneficiar
S.C. L&C TOTAL PROIECT S.R.L. SRoIEET
Arad. str.Muncii nr.34 SC DURAL CELSTAR BBS CONSTRUCT SRL NR.04/2022
H1 max: 30 m; H2 cornisa: 25 m; C.LF. 17446955
H2 max: 25 m; H2 cornisa: 20 m Titlu proiect-adresa
Retragere: 10 m SPECIFICATIE NUME SEMNATURA |  SCARA ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI FAZA
CTN generalizat +107.43 NMN; COMPLEMENTARE - campul Linistii FN,
CTS +107.5 NMN; SEF PROIECT | arh Cioara Lucian 1:1000 jud.Arad P.U.Z
0.00 +108,0 NMN . ) i
H max +137.43 NMN PROIECTAT | arh Cioara Luciafi | (| DATA |THuplansa o ATEAASUPRA B
= — DESENAT | arh.Cioara Lucian'' 2022 FRAENURILOR A=Ay
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ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI

SUBUNITATE LOCUIRE/FUNCT.
COMPLEMENTARE

ONA STUDIATA

A INCINTA PROPUNERI

CLADIRI PROPUSE

SUBUNITATE CAI DE
CIRCULATIE AUTO/PIETONALA

ZONA CILCULATII PIETONALE

@ SUBUNITATE
TEHNICO/EDILITARA

ZONA CIRCULATII AUTO/PARCAJE

@ SUBUNITATE SPATII
+ PLANTATE/VERZI

ZONA TERENURI AGRICOLE

s

H1 max: 30 m; H2 cornisa: 25 m;

Retragere: 10 m [
CTN generalizat +107.43 NMN; '«

“\H2 max: 25 m; H2 cornisa: 20m . .

ZONA SPATII VERZI AMENAJATE

ZONA DOTARI TEHNICO-EDILITARE

ZONA SPATII VERZI ALINIAMENT

CTS +107.5 NMN;
0,00 +108,0 NMN
. H max +137.43 NMN . LOCURI DE JOACA
Beneficiar
S.C. L&C TOTAL PROIECT S.R.L. Gy
Arad, str.Muncii nr.34 SC DURAL CELSTAR BBS CONSTRUCT SRL NR.04/2022
C.LF. 17446955
Titlu proiect-adresa
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA SCARA ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI FAZA
COMPLEMENTARE - campul Linistii FN,
z i jud.Arad
SEF PROIECT | arh.Cioara Lucian P.U.Z.
PROIECTAT | arh.Cioara Lucian DATA  |Titlu plansa Plansa
3 PROPUNERE MOBILARE nr.06-A
DESENAT arh.Cioara Lucian 2022 ;



'p_’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 53011
. r Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziva 29
" Luna 04
F 7 - Anul 2024
_ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlficare

FRAEHVTR a2 IS Iﬂflﬁﬁﬁimﬁi
Carte Funciard Nr. 345936 Arad |I|]l|]l “ mmﬂﬂ

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud, Arad

I 3
gr':t wlo :::::g?llc Nr| Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 345936 32.330

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
50610 / 25/05/2016
Act Notanal nr, 950, din 24/05/2016 emis de CAMPAN ADRIANA GABRIELA; -
{Se infiinteaza cartea funciara 345936 a imobilului cu numarul] Al

| Bl |cadastral 345936/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu|
Inumarul cadastral 344911 inscris in cartea funciara 344911; |

'Act Notarial nr. act de parcelare 664, din 04/05/2010 emis de Notar Public Savin Nastase;

B5 Intabulare, drept de SERVITUTEasupra imobilelor cu nr. cad. 13186 dml Al
| (CF 66055 si 13187 din CF 77054, in rangul incheierii nr. 32446/2008

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 34491 IfArad inscrisa prin incheierea or, 13927 din 16/02/2016 ;

}Act Notarial nr. 951, din 2 24/05/2016 emis de CAMPAN ADRIANA GABRIELA; -
B11 'Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala T o
| 1) SOCIETATEA DURAL CELSTAR B.B.S. CONSTRUCT S.R.L L., CIF:16647683

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcint

50610 / 25/05/2016

J_Act Notarial nr. act de parcelare 664, din 04/05/2010 emis de Notar Public Savin Nastase;
fIntabulare, drept de SERVITUTEde trecere pentru reteaua de presiune] Al
| 2 ;medle gaze naturale, amplasata subteran si acces la respectiva retea,
in favoarea SC DISTRIGAZ NORD SA TG MURES SUCURSALA ARAD, in
|rangul incheierii nr. 32446/2008 L
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 344911/Arad, inscrisa prm incheierea nr. 13927 din 16/02/2016;

Document care confine date cu caracter personal, protejale de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Fermutar versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 345936 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
345936 32.330
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMCBIL

f
344524
1
_.F“
345934
I
4
Y
e 3 7 ! 7
_— 311*42 f
e SN
344912
31892
323890 '
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata - " .
crt | folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte -
1! cuti Ipal 32330 . Lot 2 E :
| constructil

Lungime Segmente

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit t= (m)
1 2 97.663
2 3 10.003
3 4 12
4 5 10.013
51 6 67.455,
- 6 71 46.418|

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Farmular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 345936 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment

inceput sfargit = (m)
7 8 58.501
8 9 120.478
9 10 99.914
10 1 289.487
** Lungimlle segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 mllimetru.

*#* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, farad semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii $i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
29/04/2024, 14:08

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentry informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.}



ALENTES WATIRRALA
B EARARSIE B
FEALHOTARE IWABsAI U

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2319 / 2022

Intocmit astazi, 05/09/2022, privind cererea 95206 din 12/08/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficlar: DURAL CELSTAR BBS CONSTRUCT SRL

2. Executant: Chiriac Madalina Manuela
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act [Tip act mitent
ANEXA 1,29 112.08.2022 |inscris sub semnatura privata |[CHIRIAC MADALINA
PLAN 12.08.2022 (inscris sub semnatura privata |CHIRIAC MADALINA
ANEXA 1.45 [12.08.2022 |inscris sub semnatura privata [CHIRIAC MADALINA
720 15.04.2022 R@ct administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
ANEXA 1.33 112.08.2022 |[inscris sub semnatura privata [CHIRIAC MADALINA
2024 01.08.2022 pct administrativ OCPl ARAD

Asa cum sunt atasate |a cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2319 au fost receptionate 1 propuneri:
* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.Z., IN VEDEREA INTOCMIRE PUZ SI RLU
PENTRU ., AFERENT PENTRU ZONA DE SERVICII S| DEPOZITARE/MICA PRODUCTIE NEPULUANTA"

Plan topografic, necesar intocmirii documentatiei P.U.Z., pentru imobilului inscris in cartea funciara nr.
345936 situat in intravilanul localitatii Arad in suprafata totald masuratd de 32330 mp.

Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum si

pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire

la imobil, iar persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru
corectitudinea ntocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele
doveditoare ale dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. in cazul trasérilor, persoana

autorizatad raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordantd cu documentatia cadastrala,
Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial i
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local. in situatia
in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmis3 oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tinand cont de limita imobilului ce face obiectul P.U.
Z. existenta in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

345936 Avertizare Receptia 1709192: Imobilul TR-1734-1 se suprapune cu terenul 345936 din
stratul permanent!

o Avertizare Receptia 1709192: Imobilul TR-1734-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

- Avertizare Receptia 1709192: Imobilul TR-1734-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
IONEL-NICOLAE SAFTA
lonel-Nicolae e sanmtylosd
Safta Date: 20170903 130430

0100

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1
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Nr.cad.3327

PLAN TOPOGRAFIC

SCARA 1:1000

nr.cad.346526

Prezentul document mecepfionat este

valabi insofif de procesul verbal de
3 e
receptie ne. =19 daty 05/09/2022

ARAD
95206 din 12/08/2022
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INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie Steren 70
nr. [Coordonate pct.de contur Lungimi
Pct. laturi
Nr cadastral Supralata masurata {mp) Adresa imobitului : X [m} ¥ [m} D(i,i+1}
345936 32330 Intravianul Mun. Arad 1[530311.847|215076.448| 289,487
Cartea fonci 3 . 2|530291.930(215365.243| 939.914
Moalrobnm 8% AR:DDI i U’:Tt l ARRD 3|530192.253|215358.375 | 120.478
w7 CHgons T e 4[530189.111 |215237.938| 58.501
parcela do folosita {mp) Mentiuni 5]530190.588 215&79.452 16.418
. — 6[530191.760|215133.053] 67.455
! Ge 32330 Imobil neimprejmuit 7]530193.463|215065.620| 10.013
8(530203.431|215066.532| 1.200
SUPRAFATA CONFORM C.F, = 32330 mp 9(530204.629)215066,641 10.003
10(530214.590)215067.552| 97.663
SUPRAFATA CONFORM MASURATORI = 32330 mp §=32329.97mp

nr.cad.360145

Legenda:

Limita de proprietate
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ROMANIA

JUDETUL ARAD s -sprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD PRIMAR,
Bibart Calin

Ca urmare a cererii adresate de S.C. DURAL CELSTAR B.B.S. CONS)‘RUCT S.R.L., cu sediul in jud.
Arad, Mun. Arad, str. Poetului, nr. 1C, inregistrata cu nr. 92929 din 29.11.2022, respectiv a completirilor
inregistrate cu nr. 9508 din 07.02.2023 si nr. 14639 din 23.02.2023¢n conformitate cu prevederile Legii
or. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se

emite

Nev o dim L

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism — ,,Construire zona
locuinfe colective si functiuni complementare”, amplasament intravilanul Municipiului Arad, str.
Campul Linistii, pe parcela identificatd prin C.F. nr. 345936 - Arad, cuo suprafata totala de 32.330,00
mp.

1. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:
lanord: teren agricol proprietate privati — identificat prin C.F. nr. 346526 — Arad;
la vest: teren agricol proprietate privati — identificat prin C.F. nr. 310704 — Arad;
la sud: terenuri agricole proprietdti private — identificate prin C.F. nr. 333142 - Arad, C.F. nr.
302465 ~ Arad, C.F. nr. 324983 — Arad, nr. top. 161.1569/1/3/16, C.F. nr. 344912 — Arad;

la est: strada Campul Linistii.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism P.U.Z.

2. Categoriile functionale ale dezvoltiirii si eventuale servituti:

- functiuni existente: conform UTR nr. 54 din Planul Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad nr.

502/2018:

- folosinta actuala: curi-constructii, proprietate privati, intravilan;

- destinatia stabilita prin P.U.G. in UTR nr. 54 - interdictie temporara de construire pénd la intocmirea
P.UZ.sauP.U.D,;

- functiuni propuse: zoni rezidentiala - locuire colectiva si funciuni complementare.

3. Indicatori urbanistici:

¢ P.O.T. maxim propus = 50,00%;

e C.U.T. maxim propus = 3,00;

¢ Regimul de indl{ime maxim propus este D+P+5E+Er, cu inalfime maxima propusa de 25,00 m,
respectiv regimul de iniltime maxim propus D+P+7E+Er, cu inilfime maxima propusi de 30,00 m.

Regimul maxim de inilfime va fi stabilit astfel incat s nu depaseasca indlfimea maxima ce va fi
impusd prin avizele ce se vor obtine conform certificatului de urbanism nr. 1412 din 12.08.2022.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 14.02.2023.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- accesul auto/pietonal la incint se va realiza din strada Campul Linistii, aflata la est de proprietatea
propusa spre reglementare;

- solutiile de circulaie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;



- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fira afectarea circulafiei publice,
cu respectarea reglementérilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a refelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcdrile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor H.G.
525/1996, anexa 5 si fard afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala inifiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/ 1996,
anexa 6, Legea nr. 24 / 2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor gi Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie
2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru
lucrérile de constructii i amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

S. Capacititile de transport admise
Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/1997

republicata, cu completirile si modificirile ulterioare) si Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1412 din 12.08.2022.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare §i consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral §i cu zona de studiu, in vederea identificrii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

{nainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. in aceasta etapa se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a ll-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regiseste pe site-ul Primériei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente,

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publicd local la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1412 din 12.08.2022, emis de Primaria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 14.02.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postid ladatade..................

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu
i s - s I
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 14639/A5/ {4 APR. 2023

RAPORTUL INFORMARII S1 CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA 1 - PREGATITOARE — ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

intocmire PUZ §i RLU - Zoni locuinge colective §i functiuni complementare
Amplasament -municipiul Arad, Campul Linistii FN

Beneficiar: SC DURAL CELSTAR BBS CONSTRUCT SRL

Proiectant — SC L&C TOTAL PROIECT SRL, proiect nr.04/2022

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consuita publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmitoarele activitati:

Prin adresa nr. 14639/23.02.2023, beneficiarul soliciti demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.
Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetatenii au fost invitati sa
consulte §i si transmita observatii in perioada 06.03.2023-16.03.2023, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibili la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, camera 49.

S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ,

Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 06.03.2023 mentinandu-| pe toatd perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizatd in data de 14.02.2023.

Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a

fost consultatd de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere ci s-a parcurs procedura stabiliti pentru aceastd etapd de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea

publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism $i amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Sef:‘nnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu 128 MAR W13
Elaborat Consilier Angelica Giura - 20.03.2023
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro pmajiiprinariaarad.ro

Nr. certificatiIG-1014-E:4+-1038
Arhitoct Sef (e certtcatiG 1014141038

Directia Constructii 5l Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente

Nr.ad. 62777/A5/ 1111 2+ 26 23

Spre gtiinta

S.C. L&C TOTAL PROIECT S.R.L.
str. Muncii, or. 34, mun. Arad, jud. Arad
totalproiectarad@gmail.com

S.C. DURAL CELSTAR B.B.S. CONSTRUCT S.R.L.
Judet Arad, Mun. Arad, str. Poctului, nir, 1C

Referitor la documentatia P.U.Z. §l R.L.U. - ,,Construire zon% locuinte colective §i funcfuni
complementare” pentru imobilul identificat prin C.F. or. 345936 - Arad, amplasament intravilanul
Municipiului Arad, aflata in etapa a 11-a de elaborare a propunerilor,

Prin prezenta vA comunicim ci, in urma snalizirii documentafiei fn cadrul sedinfei din data de
10.08.2023, membrii comisiei C.1.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusa.

Documentatia care se va depune in vederea obfinerii avizului tchnic Arhitect-Sef §i promovirii spre
aprobarc a documentafici de urbanism va respecta prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafefei
minime de spafil verzi pentru lucrérile de constructii §i amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat
prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022,

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef §i promovrii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare i
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 01 0-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P. nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicere & Legii nr. 350/2001 privind amensjarea
teritoriului §i urbanismul i de elaborare i actualizare a documentatiilor de urbanism i ale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulameniului General de Urbanism.

La etapa a Tl-a, documentafia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-
$ef §i promovare spre aprobare documentafie de urbanism, Documentatia de urbanism, intocmiti in conformitate
cu confinutul cadru aprobat, semnatd si cu gtampila RUR, se va depune in trei exemplare identice (un exemplar
original §i doud copii) pe suport de hértie yi 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde
intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate - in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp),
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificdrile §i completarile ulterioare, astfel
incat si poats fi integrate in sistemul de eviden{s de cadastru si publicitate imobiliar - 5i CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - informat pdf, c8t §i dovada achitirii taxei RUR.

Alftural vii inaintdm Raportul informiri §i consultirii publicului, aferent Etapci a 1l-a — Consullarea
asupra propunerilor preliminare,

Arhitect Sef,
arh. Emilian - Syin Ciurariy

= Functia Name;rcnum; ] Semnatura Data
Elaborat Sef gerviciu arh. Ioana Barbétei ' 11122023
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII $1 DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.62777/A5/_/4.12. 22

RAPORTUL INFORMARII §1 CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit
prezentul raport privind:

P.U.Z. i R.L.U. - Construire zona locuin{e colective si functiuni complementare
Amplasament: — mun.Arad, Campul Linigtii FN
Beneficiar: - SC DURAL CELSTAR BBS CONSTRUCT SRL

Proiectant: - SC L&C TOTAL PROIECT SRL, arh RUR Cioard Luian , proiect nr.
04/2022

in vederea informdrii i consultirii publicului s-au efectuat urmatoarele activitati
la etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de cdtre beneficiar cu nr. 62777/01.08.2023, a
completirilor depuse cu nr.73903/12.09.2023 si a adresei Directiei Venituri, Serviciul
Impunere persoane fizice nr.76158/25.09.2023, s-a Intocmit anuntul privind
posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ, s-a afigat pe pagina de
internet si la sediul institutiei in data de 23.10.2023.

Publicul a fost invitat si transmitd comentarii §i observajii privind propunerile
PUZ in perioada 23.10.2023-06.11.2023.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor
din zona studiata a documentatiei de urbanism identificate cu CF 302465, CF 324983,
CF 333142, top 161.1569/1/3/16, CF 344912, SC FREE STYLER SRL, DIRECTIA
PATRIMONIU.

Mentionam cé prin adresa Directiei Venituri nr,76158/25.09.2023 am fost
informati c@ nu a putut fi identificatd conform evidentei creantelor fiscale, adresa de
domiciliu a proprietarului imobilului identificat cu CF 310704.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare
Monumente a fost consultatd de proprietarii imobilului identificat cu CF 333142 la data
de 31.10.2023.

Prin emailul inregistrat cu nr.91403/08.11.2023  proprietarul imobilului
identificat cu CF 346526, SC FREE STYLER SRL, ne transmite urmétoarele:

*In urma studierii documentatiei puse la dispozitie NU SUNTEM de acord cu
propunerea de urbanism inaintata de céitre SC DURAL CELSTAR BBS CONSTRUCT
SRL din urmatoarele motive:

1.Aceasta propunere afecteaza in mod direct proprietatea noastra

2.In acest sens drumurile propuse sunt neconforme

3.Avand in vedere orientarea Nord-Sud aceste imobile (cca 30m inaltime) vor
umbri proprietatea noastra



4.Intentionam pe viitor realizarea unej zone cu regim de inaltime mic (P+2E+M)
iar in imediata apropiere se solicita cladiri cu inaltimea de 30m D+P+7E+ER.”

Solicitarea a fost transmisi prin email inifiatorului si elaboratorului
documentatiei la data de 10.11.2023 pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistrata cu nr.93016/15.11.2023 elaboratorul documentatiei ne
transmite urmitoarele:

“Referitor Ia mentiunile comunicate:

1. Aceasta propunere afecteaza in mod direct proprietatea noastra;

Conform propunerii preliminare PUZ, s-a raspuns solicitarii adresei Primariei
Municipiului Arad. Directia Constructii §i Dezvoltare Urbana nr.92929/29.12.2022 prin
care s-a cerut un Studiu de cvartal prin care si prezinte o solutie de posibili dezvoltare
ulterioard a unei noi trame stradale, prin care sd NU se impiedice posibila dezvoltare a
terenurilor din jur, ceea ce s-a si facut si aprobat. Chiar dac3 limitrof terenului nostru nu
aveam alte documentatii de urbanism incepute, prin solufia prezentata am facilitat
posibila dezvoltare a tramei stradale $t care sé faciliteze tofi vecinii, fara a ingradi pe
vreunul din acestia. Mentiunea ca terenul vecinului de la nord este afectat direct nu este
reala, reglementarea ficindu-se doar in incinta propuneri. adica terenul proprietatea
noastra. Posibilele drumuri marcate au rol de studiu si vor putea/sau nu, si fie preluate
de citre acestia, evident in urma unej sedinte CTATU Arad.

2. Drumurile propuse sunt neconforme;

Conformitatea/conformarea acestor drumuri nu face obiectul studiului nostru,
Studiul de cvartal accentueaza/arati posibile variante de dezvoltare, care pot fi multiple,
functie de necesitatea investitorilor dar si de integrarea acestora in refeaua urbani
existent/propusa, intr-un mod echitabil dar si sustenabil ca §i predictie urbana.

3. Avénd in vedere orientarea Nord-Sud, aceste imobile (cca 30 m indlfime) vor
umbri proprietatea noastri;

Referitor Ia orientare, aceasta este ceea mai favorabild, adic# citre nord o laturd
scurtd. Mentionez ca este ceea mai favorabili chiar $i pentru vecin, posibila umbri este
CEA MAI MICA, iar normele de proiectare prevéd c inciiperile trebuie si aibi lumina
direct(soare), ceea ce face imposibili o alta orientare a fatadelor fungi ! n plus,
retragerea fatd de limita nordici de proprietate este de 10 m, noi discuténd aici de o zoni
de implantare, neavand in acest moment demarati faza de proiectare a vreunui imobil.
Mai mult, prin adresa nr.95808/22.02.2023, Primiria a cerut si un al doilea acces la
partea nordici a lotului, deci citre proprietatea vecinului, ca acces secundar, dar ceea ce
implicd o minima retragere §i pentru viitoarea dezvoltare pe acel teren. Concluzia este
ca NU se pune problema ca posibila umbrire s3 fie dezavantajoasi.

4. Intenfionim pe viitor realizarea unei zone rezidentiale cu regim de inilfime
mic (P+2E+M) iar la imediata apropriere se soliciti cliddiri cu inilfime de 30 m
D+P+78+Er; Mentionim ci, conform PUG in vigoare zona era una industriald, noi
demarind procedura PUZ pe zona depozitare/industrie nepoluanti, conform CU
720/15.04.2022 pin care am cerut si primit pentru Zona Servicii §i Depozitare/mica
productie nepoluantd, conform PUG. Dar, datoriti noii directii de dezvoltare a zonei
(zond locuinje ARED mai spre sud si locuinfe colective §i functiuni complementare
(Athena) peste drumul Campul Linigtii, precum §i demararea nouluj PUG, I-a
recomandarea Primiriei am fost de acord cu schimbarea de abordare si repornirea
procedurii pentru locuinte colective cu regim de indltime mare, pe o arterd de
acces/iegire din oras citre centura de Nord Arad,

Faptul cd vecinul doreste un regim mic de inil{ime nu ne priveste, mai ales dac3
merge tot pe locuinte colective.



in sperania injelegerii punctului nostru de vedere precum si a dreptului pe care il
avem de a dezvolta tema dorita pe terenul nostru (mai ales cd am dat dovadi de
infelegere atunci cind am renuntat Ja tema inifiald), indeplinind toate prevederile legale
§i avind deja aviz de oportunitate emis favorabil, va rugdm a ne sprijini in parcurgerea
si a celorlalte etape din procesul de avizare a documentatiei noastre.”

Réspunsul a fost transmis contestatarului prin email la data de 17.11.2023.

Nu au mai fost inregistrate alte sesiziri cu privire la reglementirile propuse.

Avénd in vedere ca s-au parcurs procedurile corespunziloare etapei de elaborare
a propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-©~vin Ciurariu

/ .

Functia Nume prenume §emnitura Data
Verificat | Sef serviciu Arth.loana Barbitei T 105122023
Elaborat Consilier Angelica Giura 7| 05.12.2023

Red. A.G./2ex
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MINIS FERUL MEDIULUI,
APELOR SI PADURILOR

. AGEN [TA NAJTIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUL

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 7465 din 24.04.2024

Ca urmare a notificarii adresatd de SC DURAL CELSTAR BBS CONSTRUCT SRL, cu sediul in
municipiul Arad, str. Poetului, nr. 1/C, judetul Arad, privind planul ,intocmire PUZ si RLU pentru
construire zond de locuinte colective si functiuni complementare”, propus a fi amplasat in
municipiul Arad, str. Campul Linistii, FN, identificat prin CF nr. 345936 Arad, judetul Arad,
inregistrata la APM Arad cu nr. 518/R/2648 din 15.02.2024 si completdrile ultericare cu nr.
1158/R/5698 din 28.03.2024, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- 0UG nr, 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificiri prin Legea nr. 265/2006,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri
si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

- QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificarile si completérile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultarii membrilor Comitetului Special Constituit in sedinta incheiata cu Proces
verbal nr. 3872 din 06.03.2024 si a completarilor inregistrate cu nr. 1158/R/5698 din 28.03.2024;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide: R

planul propus ,Intocmire PUZ si RLU pentru construire zona de locuinte colective si functiuni
complementare”, propus a fi amplasat in municipiul Arad, str. Campul Linistii, FN, identificat prin
CF nr. 345936 Arad, judetul Arad, titular SC DURAL CELSTAR BBS CONSTRUCT SRL, nu necesita
evaluare de mediu §i se va supune adoptérii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte §i alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea §i conditiile de functionare, fie
in privinta alocarii resurselor

Terenul ce urmeaza a fi reglementat in cadrul Planului Urbanistic Zonal in vederea construirii unor
locuinte colective si functiuni complementare este situat in municipiul Arad, intr-o zona in
dezvoltare, pe str. Campul Linistii, FN, fiind inscris in CF nr. 345936 Arad, aflatd in partea de NV a
municipiului Arad si are o suprafata totala de 32.330 mp.

Terenul, care are folosinta de "curti-constructii” in intravilan, este situat in UTR nr. 54, in
conformitate cu Reglementarile aferente PUG Arad aprobat. In prezent, terenul este fard
constructii si are acces la un drum public, str.Campul Linistii.

Planul propus are in vedere urmatoarele obiective:

- reglementarea unei zone de locuinte colective §i functiuni comerciale pe o artera importanta de
acces/iesire din municipiul Arad;

- zonificarea functionala a teritoriului, avand in vedere caracterul obiectivului propus, folosirea
optima a terenului;

- relationarea teritoriului studiat cu reteaua urbana a orasului;

- realizarea unui cadru urban de tip rezidential colectiv si servicii, ce se incadreaza ca imagine si
functiune in tendintele secolului curent;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD Pagind 1din 7
Adresa: Splaiul Muresului, FN, Arad, Cod postal 310 132

Telefon: +4 0257 280 996 e-mail: office@apmar.anpm.ro website: http://apmar.anpm.ro
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




- extinderea si asigurarea echiparii tehnico-edilitara a zonei: alimentarea cu apa, canalizare,
alimentarea cu energie electrica, alimentarea cu gaze si racordul la reteaua de telefonie, Internet;
- reabilitarea, conservarea si protectia mediului.

Functiunile interioare propuse_ sunt cele tipice zonelor predominant rezidentiale. Astfel, zona
reglementatd este impartita in subzone functionale, cu urmétoarele functiuni:

Locuinte colective/functiuni complementare

Se propune realizarea a 4 corpuri de cladire, cu un regim maxim de inaltime S(D)+P+5E+Er spre
partea posterioara a incintei si 5 corpuri de cladire, cu regim de inéltime S(D)+P+7E+Er spre partea
frontald, cu parcari auto la subsol/demisol, servicii la parter si apartamente. Acestea vor dispune
de 1 sau 2 dormitoare, fiind destinate pentru familii de maxim 4 persoane. Se estimeaza un numar
de 476 unitati locative si spatii complementare locuirii.

Locuintele colective vor respecta toate reglementérile in vigoare in domeniul rezidential. Se va
prevedea imprejmuirea terenului cu gard viu, cu exceptia partii frontale care va ramane libera.
Circulatii auto, pietonale, parcaje

Accesul din strada Campul Linistii se va realiza prin 2 puncte de racord, individuale, la nord si sud,
betonate si prin care se rezolva accesul in interiorul parcelei. La interior se vor realiza platforme
pentru parcarea masinilor si alei pietonale de legitura intre acestea i obiectivele propuse.

Astfel, se vor prevedea 281 locuri locuri de parcare, acoperite si descoperite si vor fi dispuse la sol
si 512 locuri la demisolul/partial parterul tuturor clidirilor. Pentru partea de servicii au fost
prevéazute 2 locuri de parcare/unitate, adica 144 locuri de parcare aferente celor 72 unitati. Intre
partea de parcaje si cladiri s-a lisat un spatiu de minim 5,0 m, conform OMS nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena §i sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei. Drumurile,
de trecere catre partea posterioara sunt de 7,0 m, prevazute cu parcari la 90 grade, inclusiv sistert
pluvial de dirijare a apelor pluviale §i 0 zoni plantatd pentru umbrirea parcarilor.

Spatii verzi, spatii recreere i plantatii de protectie

Spatiul verde este dispus intercalat intre zonele edificabile, spre partea nordica, astfel incat
fiecare corp de clidire s3 aiba acces rapid la cate o zoni de recreere/spatiu verde. S-au prevazut si
locuri de recreere/joacé pe categorii de varste, de la copii mici pana la seniori, precum si zone
pentru sport in aer liber.

Prin plan sunt propuse zone verzi amenajate in suprafata de 9183 mp, reprezentand cca 28,40% din
suprafata totald a terenului, in conformitate cu prevederile Anexei 6 din HG nr. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, a Legii nr. 24/2007 republicatd, privind
reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor si cu prevederile HCLM
Arad nr. 572 din 26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime
de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.
Bilant Teritorial .

Existent { Propus
Nr.ﬂt.__ B ' Teritoriu aferent mp % | mp %
1 Zona locuinte/functiuni complementare 0,00 0,00 13560,00 41,95
2 Zona circulatii auto/ pietonal 0,00 0,00 9477,00 29,31
3 Zona spatii verzi amenajate 0,00 0,00 | 9183,00 28,40 [
4 Zona dotari 0,00 0,00 | 110,00 0,34 |
S Zona terenuri agricole 32330,00 100,00 0,00 0,00
Total suprafata 32330,00 100,00 32330,00 | 100,00

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri §i programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele:

Pentru planul supus reglementarii au fost emise Certificatul de Urbanism nr. 1412/12.08.2022 si
Avizul de Oportunitate nr. 14 din 04.04.2023 de catre Primaria municipiului Arad.

Amplasamentul analizat este situat in intravilanul municipiului Arad, in partea de NV a orasului s
consta dintr-o suprafatd de 32300 mp de teren cu folosintd ,.curti-constructii”, situatd la vest de
str. Cimpul Linistii.

Terenul propus spre reglementare este amplasat in UTR nr. 54, in conformitate cu PUG Arad
aprobat, avand interdictie temporard de construire pana la intocmirea PUZ sau PUD.

in zona limitrofd, adica parcelele de jur imprejurul terenului analizat au fost reglementate sau se
afla in curs de reglementare alte PUZ-uri cu functiuni asemanatoare, zone de locuinte.

Vecinatatile terenului sunt:

_la nord: teren agricol intravilan, identificat prin CF nr. 346526 Arad;

- la est: strada Campul Linistii;

- la sud: terenuri agricole in intravilan, identificate prin CF 310407, 344912, 302465, 324983 Arad;
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- la vest: teren agricol, identificat prin CF nr. 310407 Arad.

Accesul rutier din str. Campul Linistii si reteaua de drumuri interioare vor fi proiectate in
conformitate cu prevederile legislatiei/normativelor in vigoare.

Avénd in vedere ca in imediata vecinatate se regiseste o zond alcatuitd preponderent din terenuri
agricole, zona de locuinte i de servicii, planul de fat3 asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor propuse si functiunile dominante din zona, contribuind la dezvoltarea zonei.

¢) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabil3 a zonei n perspectiva, respectiv zoni destinati
constructiilor de locuit i functiuni complemenatre, spatii verzi, dotiri tehnico-edilitare, scopul
dezvoltarii durabile fiind instituit prin prevederile HG nr. 1076/2004.

Prin memoriul de prezentare al planului este propusé zond verde tip parc cu spatii inierbate, arbori
plantati, alei pietonale, mobilier urban, iluminat arhitectural.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Asigurarea utilitatilor. Din memoriul de prezentare rezultd ci in zona amplasamentului studiat se
gasesc echipamente tehnico-edilitare, pe strada Campul Linistii, limitrof terenului reglementat.
Constructiile propuse vor fi racordate la retelele de utilititi existente in zona.

Alimentarea cu apa. Alimentarea cu apa in scop potabil si pentru stingerea incendiilor a
obiectivelor nou propuse se va realiza prin racordarea la reteaua de apa a municipiului Arad,
existentd in zond, pe str. Campul Linistii, cu respectarea procedurilor de bransare impuse de catre
operatorul local.

Canalizare menajera. Toate apele uzate menajere rezultate pe amplasament se vor colecta prin
conducte pentru exterior §i prin cimine de canalizare menajera si se vor deversa in reteaua de
canalizare existenta in zona studiata (str. Campul Linistii).

imobilele propuse se vor racorda la canalizarea menajera prin racord manajer individual care va fi
prevazut cu camin de racord. Racordul menajer se va realiza conform conditionarilor impuse de
catre operatorul local.

Canalizare pluviala. Apele pluviale ce vor fi colectate de pe suprafetele construite vor fi dirijate
gravitational spre spatiile verzi propuse in incintd pentru a se infiltra in pamant, iar cele de pe
spatiile pavate vor fi dirijate catre un separator de hidrocarburi ce se va construi pe amplasament,
dupa care vor fi deversate “curate” citre reteaua stradali de ape pluviale.

Alimentare cu energie electricd. Alimentarea cu energie electrici a obiectivului se asigura prin
extinderea retelei electrice de joasa tensiune existentd pe str. CAmpul Linistii. Reteaua electrici
de distributie se realizeaza prin linie electricd aeriand, pe spatiul verde, ce stribate zona studiati
pe directia nord-sud. Bransamentul se realizeaza prin cabluri electrice pozate subteran pana la
firidele de bransament, amplasate pe gardul imobilului.

Alimentare cu energie termica/gaze naturale. Energia termica va fi asigurati prin intermediul unor
centrale termice pe gaze naturale, pe combustibil solid sau cu functionare pe energie electrica.
Alimentarea cu gaze naturale se va face prin realizarea unui racord la reteaua existenta in zona (pe
str. Campul Linistii.

Gestiunea deseurilor

Colectarea, transportul si depozitarea deseurilor menajere si a altor categorii de deseuri generate
se va face de catre firme specializate, in baza unor contracte incheiate. Va fi asiguratd stocarea
temporara a deseurilor in spatii special delimitate pe perimetrul parcelei si accesul liber pentru
mijloacele auto ale firmelor de salubrizare, care le vor prelua periodic in vederea
valorificarii/eliminarii. Nu vor exista deseuri periculoase care si rezulte in urma activitatilor
desfasurate pe amplasament, iar stocarea lor din alte surse este strict interzisa.

Spatii verzi. in stadiul actual, terenurile studiate sunt libere de constructii si fara spatii verzi
amenajate. Tinand cont de pozitia terenului, se va asigura un echilibru intre suprafetele ocupate
de constructii si cele rezervate spatiilor verzi, care urmeazi a fi amenajate.

Prin plan sunt propuse zone verzi amenajate in suprafati de 9183 mp, reprezentand cca 28,40% din
suprafata totala a terenului, in conformitate cu prevederile Anexei 6 din HG nr. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, a Legii nr. 24/2007 republicati, privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localititilor si cu prevederile HCLM
Arad nr. 572 din 26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime
de spatii verzi pentru lucrérile de constructii i amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.
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Parcaje. Parcarea autovehiculelor se va face in interiorul incintei, astfel pentru locuinte vor fi
previzute 281 locuri la sol si 512 locuri la demisolul/partial parterul tuturor cladirilor. Pentru
partea de servicii au fost prevazute 2 locuri de parcare/unitate, adica 144 locuri de parcare
aferente celor 72 unitati.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu:

in implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va respecta
legislatia specifica din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor, din domeniul deseurilor.
Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile propuse,
si anume: OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006, precum
si actele normative subsecvente.

Dup3 incheierea oricaror lucrari de constructii, deseurile rezultate (moloz, resturi de materiale de
constructii livrate pe santier si nepuse in opera etc.) vor fi evacuate prin grija investitorilor
(contracte de salubritate) sau cu antreprenorii.

in privinta deseurilor menajere si a altor categorii de deseuri preduse in incinta, in perioada de
functionare, fiecare dintre clidirile care se vor realiza va avea amenajatd o zona pentru
depozitarea temporard a degeurilor, in vederea transportarii lor la deponeul de deseuri, prin
intermediul unui operatorului de salubritate.

Vor fi respectate prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul degeurilor aprobata prin Legea nr.
1772023, cu modificarile si completarile ultericare.

Vor fi respectate prevederile Legii apelor nr. 10771996, cu modificarile si completarile ulterioare,
astfel cd pe amplasament vor fi realizate lucriri de alimentare cu apa potabila, prin extinderea
celor existente, precum si realizarea concomitentd a retelei de canalizare menajera prir
extinderea acesteia.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:

Probabilitatea ca planul s& genereze efecte negative asupra mediului dupd implementarea acestuia
va fi redusi, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare.

Impactul asupra mediului poate fi impartit in doua etape:

- in etapa de constructie natura jmpactului este temporara, cu efecte negative reduse asupra
populatiei §i biodiversitatii datorita emisiilor atmosferice si a zgomotului;

- in etapa de operare natura impactului devine permanentd, cu aceleasi efecte negative reduse
asupra mediului. Pentru niciuna din formele de impact identificate nu se preconizeaza atingerea
unui nivel semnificativ, se preconizeaza ca impactul nu va fi unul semnificativ.

b) Natura cumulativa a efectelor:

Pentru estimarea impactului cumulativ atit in etapa de executie a proiectului cat i in"etapa de
functionare a acestuia, au fost identificate proiecte similare aflate in derulare. Impactul cumulativ
in perioada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile in care lucrarile de
executie a proiectului se vor suprapune ca perioadi de timp cu lucrérile prognozate referitoare la,
alte proiecte.

c) Natura transfrontiera a efectelor:

Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizatad*) pentru ratificarea
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontierd, adoptata la
Espoo la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru sdnatatea umani sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor):

Planul propus este situat in intravilanul municipiului Arad, in partea de NE a municipiului Arad, in
vecinitatea unei zone locuite, dar avdnd in vedere functiunile propuse, riscurile pentru sanatatea
umani si pentru mediul inconjurator vor fi reduse, iar daca se vor respecta conditiile de
implementare ale planului nu se vor depési limitele de calitate ale factorilor de mediu.

Executia lucrarilor pentru constructia propusa si a dotarilor aferente tehnico-edilitare va necesita
utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra sanatatii sunt
incadrate in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase. Aceste substante §i
materiale sunt reprezentate de: carburanti (motorind, benzind), lubrifianti (uleiuri, vaselina),
vopsele, solventi etc.

Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistentd de specialitate de sanatate publica nr.
70/28.02.2024, de catre Directia de Sanatate Publici a Judetului Arad, in care se mentioneaza ca
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"planul propus este in concordanté cu legislatia nationald privind conditiile de igiena si sanatate
publica”.

e} Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica §i marimea populatiei potential afectate):
Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, in partea de NE a municipiului
Arad, utilizandu-se o suprafatd totald de teren de 32300 mp. Avdnd in vedere specificul noii
destinatii propuse, planul nu va afecta populatia din zona si nu va prezenta un risc major pentru
sanatate.

f) Valoarea §i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile_naturale speciale sau patrimoniul cultural. Terenul luat in studiu nu se afld in
vecinatatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru monumente sau situri.

Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului. Nu au fost evidentiate poluari
ale factorilor de mediu in zona, iar prin plan se vor impune masuri pentru respectarea standardelor
de calitate a mediului.

Folosirea terenului in_mod intensiv. Planul implicd utilizarea terenului cu folosinta "curti-
constructii” in intravilan, in zonad de locuinte, cu functiuni complementare, conform Avizului de
oportunitate nr. 14 din 04.04.2023 de cétre Primiria municipiului Arad.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:

Planul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si
completdri prin Legea nr. 49/2011, cu modificirile si completarile ulterioare, deoarece nu se
suprapune si nu afecteaza arii naturale protejate sit Natura 2000.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistratd la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusé planului initial, este obligatoriu sa fie notificati APM Arad.
Protectia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in
ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- evacuarea apelor uzate menajere va fi realizatd in sistemele publice de canalizare, la care
locuitorii au obligatia de a se racorda in termen de cel mult un an de la punerea in functiune a
acestora (conform prevederilor HG nr. 714/2022);

- apele uzate menajere si igienico-sanitare evacuate se vor incadra in valorile maxime admise
pentru indicatorii de calitate prevazuti in normativul NTPA 002 din HG nr. 1 88/2002, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- apele pluviale ce vor fi colectate de pe suprafetele construite vor fi dirijate gravitational spre
spatiile verzi propuse in incintd pentru a se infiltra in pimant, iar cele de pe spatiile pavate vor fi
dirijate cdtre un separator de hidrocarburi ce se va construi pe amplasament, dupéa care vor fi
deversate “curate” catre reteaua stradal3 de ape pluviale si se vor incadra in limitele stabilite de
Normativul NTPA 001 din HG nr.188/2002, cu modificérile si completirile ulterioare.

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particute in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”,

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru stocarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel incat sa
nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

In perioada realizarii {ucrarilor de construire si in perioada de functionare:
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- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme betonate cu acces facil citre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

. se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derulirii lucririlor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urmand si fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere
al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor
aprobata prin Legea nr. 17/2023, cu modificari si completéri ulterioare, nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii:

- prin memoriul de prezentare a planului se propune asigurarea unei suprafete de 9183 mp spatiu
verde, reprezentand 28,40% din suprafata totala reglementata:

- la curitarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufarisurile sau vegetatia ierboasa;

- deseurile vegetale rezultate in urma curatarii amplasamentului vor fi predate/transportate la
statia de compost a municipiului Arad;

- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelelor pentru a
nu fi afectat domeniul public, in vederea respectarii prevederilor din Anexa 5 la HG nr. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

. se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Obligatiile titularului

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 765/2006 pentru protectia mediului, cu completarile si
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile i completarile ultericare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 18872002 privind conditiile de descircare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile
ulterioare;

- Ordinulnr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei;

. OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea nr. 17/2023 cu modificarile si
completarile ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor §i pentru aprobarea listei cuprinzand,
deseurile, inclusiv degeurile periculoase; !
- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

. Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiitor tehnice privind protectia atmosferei si
Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse
stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaboraté de titular, inregistrata la APM
Arad cu nr. 518/R/2648 din 15.02.2024;

- Declaratie de luare la cunostinta de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR") data de reprezentantul societatii jn data de 02.02.2024;

- Consimtamant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea OUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale $i
pentru modificarea §i completarea unor acte normative, dat de reprezentat in data de 02.02.2024,;

- Dovada achitarii tarifului aferent procedurii de reglementare cu 0.P. nr. 8 din 01.02.2024;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zond a amplasamentului;

. Certificat de urbanism nr. 1412 din 12.08.2022, eliberat de Primaria municipiului Arad;
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- Aviz de oportunitate nr. 14 din 04.04.2023, eliberat de Primaria orasului Arad;

- Extras de Carte Funciara nr. 345936 Arad, eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Arad, Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Arad;

- Certificat de inregistrare Seria B nr. 3014105, CUI 16647683, J2/1354/02.08.2004, eliberat de
Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Arad, pentru Dural Celstar BBS Construct SRL;

- Memoriu de prezentare, elaborat pentru plan de SC L&C Total Proiect SRL;

- Punct de vedere favorabil nr. 171105.03.2024, emis de Directia de Sanatate Publica Arad;

- Notificare de asistenta de specialitate de sanatate publica nr. 70/28.02.2024, emisa de Directia
de Sanatate Publica a Judetului Arad;

- Aviz de amplasament nr. 3156/14.02.2024, emis de Compania de Apa Arad;

- Proces verbal nr. 3872/06.03.2024, intocmit in baza sedintei Comitetului Special Constituit.
Informarea §i participarea publicului la procedura de reglementare;:

- Anunturi privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a etapei de
incadrare a planului, publicate in cotidianul "Jurnal Aradean”, din 05.02.2024 si 09.02.2024;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in cotidianul "Jurnal Aradean” din 22.03.2024,
dovada publicarii fiind inregistrata la APM Arad cu nr. 1158/R/5698 din 28.03.2024;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul APM Arad in data de 20.03.2024.

Notd: pe toatd perioada de derulare a procedurii de reglementare nu au fost inregistrate
observatii din partea publicului/publicului interesat referitoare la plan.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente pentru
protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului planului.

Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului daca
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum s§i asupra
oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare, inainte de
mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informand titularul cu
privire la aceasta decizie. Pana la adoptarea unei decizii de céatre autoritatea competenta, in
sensul prevazut mai sus, este interzisa desfasurarea oricarei activitati sau realizarea proiectului,
planului ori programului care ar rezulta in urma modificarilor care fac obiectul notificarii.

In conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice
si private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine acord de mediu inaintea
demararii oricaror lucrari de realizare a obiectivelor din planul propus spre avizare, prin
depunerea la APM Arad a documentatiei conform Art. 8 din Procedura la Legea nr. 292/2018.
Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aftate in subordinea acesteia, Art. 8, alin. (2), lit. ii)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise §i, in cazul constatarii
unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de legislatia in
vigoare.”

Prezentul act de reglementare cuprinde 7 pagini §i a fost redactat in 2 exemplare originale.

DIRECTOR EXECUTIV
Dénoiu Dana Monjca/
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C-distributie

Banat

Retele Electrice Banat S.A.
Strada Pestalozzi lohan Heinrich, nr. 3-5, TIMISOARA. TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 19188343 din 08/02/2024

Catre

SCDURAL CELSTAR BBS COSNTRUCT SRL, domiciliul/sediul in Jjudetul ARAD, municipiul/
orasul/ sectorul/ comuna/ satul ARAD, Strada Poetului,nr. IC,bl. - ,sc. - .el. - L ap.

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 19188343 / 01/02/2024, pentru obiectivul
ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE cu destinatia locuinte
situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Campul Linistii, nr. FN,

bl.

- ,et. - ,ap. - ,CF345936,nr.cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obicctivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 19188343 / 08/02/2024

Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respeclarea Legii
energici clectrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. In zona exista LES 0,4kV ce nu apartine UT ARAD; B.
PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE
AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, cf. PLANULUI
URBANISTIC APROBAT; C. Se vor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE
007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri,
imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi; D. Se interzice executarea
sapaturilor la distante mai mici de 1m fata de fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamant sau
alte elemente constructive ale instalatiilor electrocnergetice; E. Este interzisa executarea de
sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata de traseul LES ex. dar nu inainte de
determinarea prin sondaje a trascului acestora; TOATE SAPATURILE SE VOR EXECUTA
MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT; F. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal
intre traseul cablului electric existent LES 20kV, LES 0,4 kV si cel mai apropiat element al
fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; G. Distanta de siguranta masurata
in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canalizare propusa si LES
20kV, LES 0,4 kV cxistenta va fi minim 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de
apa), cf. NTE 007/08/00; H. Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (INTERSECTIE)
intre conducta subterana de apa, canalizare propusa si LES 20kV, LES 0,4 kV existenta va fi
minim 0,25m, NTE 007/08/00; I. Distanta de siguranta masurata in plan vertical, in zona de
intersectic (TRAVERSARE) a LES 20kV, LES 0,4 kV existenta cu conducta subterana de
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distributic gaz propusa, va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; Conducta de gaze va supratraversa
de regula LES. In caz contrar, conducta de gaz se va proteja in tub de protectie (prevazut la
capete cu rasuflatori, cf. 16) pe o lungime de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Unghiul minim
de traversare este 60°; J. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, la APROPIERE, intre
peretele conductei subterane de distributie de gaz propusa si cablul electric subteran existent
(LES 20KV, LES 0,4 kV), va fi minim 0,6m. Distanta de apropiere se va mari la 1,5 m daca cablul
electric existent este protejat in tub sau profil ,,U”, cf. NTE 007/08/00;

Traseele retelelor electrice din planul ancxat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
la faza PUZ;**

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri sc va face numai manual, cu asistenta
tchnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarca normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice cxistente si consccintele ce decurg din ncalimentarca cu cnergie
clectrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu ¢ cazul la faza PUZ;**

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul exccutici lucrarilor.

In zonele de protectic ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, cchipamente,
elc. care ar putca sa micsoreze gabaritcle. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
clementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu pabarit redus in aceste zone.
Exccutantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta exccutia
lucrarilor in apropicrea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarca acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si dauncle provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarca cu cnergie
clectrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterca puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic Retele Electrice Banat S.A. aviz tchnic de
racordarc**

*** |5 zona de aparitic a noului obiectiv exista retea clectrica de distributie DA NU 3

**+* Noul obicctiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NUW

Posibilitatile de racordare pentru puterca specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: nu e
cazul la faza PUZ, aceasta solutic cste insa orientativa, urmand ca solutia exacta se sc stabilcasca in
cadrul Fisei de solutic sau a Studiului de Solutie, dupa depuncrea la Operator a cererii de racordare.
Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele ctape:

* depuncrea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatici aferente pentru
obtinerca avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutici de racordare la reteaua clectrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tchnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheicrea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

s incheierea contractului de executic intre operatorul de retea si un executant, realizarca lucrarilor de
racordare la reteava electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatici de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;
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® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;
® punerea sub tcnsiune finala a instalatici de utilizarc;

In vederea racordarii la retcaua electrica de distributie, solicitantul trebuic sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alic instalatii electrice care nu apartin Retele Electrice Banat
S.A., solicitantul va obtinc obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii
electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alli detinatori de
instalalii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1412 /
12/08/2022, respectiv pana la data de 12/08/2024.

* Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

* Se anexeaza 1 planuri de situatic vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil Retele Electrice Banat S.A.
Manager UT Arad

. . Signed by ILARIE
Stanca Gabriela Maria -

GABRIEL BORA
on 88/82/2824 at
14:56:12 UTC

A
4

Verificat Intocmit

Bora Gabriel Huruba Petrica
Semnat de PETRICA
DORU HURUBA
—— | 1a 88/@2/2024 1a
14:04:44 UTC
Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la

...........................................

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscric ™*"Nu esie cazul” / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inseric distantele minime

de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice {(LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescripiile energetice in vigoare,

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”
*** se hifeaza casuta corespunzatoare situatici, se specifica tipul de bransament propus si intzririle de retea (daca este cazul)
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Timigoara Independenici 26-28 300207 Timigoara
DURAL CELSTAR B.B.S. CONSTRUCT SRL

AVIZ DE PRINCIPIU
214533100/07.02.2024

Stimate domnule/doamna DURAL CELSTAR B.B.S. CONSTRUCT SRL,

Urmare a solicitarii dumneavoastrd 214526272 din 02.02.2024 | va
comunicidm avizul de princiu, necesar intocmirii documentatiei pentru faza
PUZ, denumire lucrare Intocmire plan urbanistic zonal (P.U.Z.) si
regulament local de urbanism (R.L.U.)pentru construire zona locuinte
colective si functiuni complementare din localitatea Arad, strada Campul
Linistii, numarul CF 345936 judet AR

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecinatatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusa analizei existd obiective ale sistemului de distribujie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 07.02.2025 .

Cu respect,
Radescu lleana

Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara Manager Racordare

Digitally signed
I L EANA lglil.EA‘ YNA'g

by :
RADESC woescy D, L
Date: 2024.02.14
U 14:33:05 +02'00'

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Retea Gaz

Timisoara Independentei 26-28
300207 Timisoara

W W _{ii:lgu £

Nicoleta-Danicla Lazarean

0745164021
nicoleta-
daniela.lazarean(@delgaz-grid.ro

Abreviere: Timisoara

Presedintele Consiliului de
Administratie

Volker Raffael

Direclori Generali
Cristian Secosan

Mihaela Loredana Cazacu
{Adjunc/Deputy)

Anca Liana Evoiu
(Adjunct/Deputy)

Cristian ifrim (Adjunct/Deputy}

Sediul Central: Targu Mures
CUt- 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
RO11BRDE270Sv27540412700
Capital Social Subscris si Varsal
773.257.777,5 RON
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Imobil ce face scopul avizului D Imobile
—Retea in lucru ——Retea Presiune Medie
—Retea Presiune Joasa —Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214533100/07.02.2024

Nicoleta-Daniela Lazarean

HICOLETA DANIELA S¥orimn
LAZAREAN ton mawn e



COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Slada Sabin Dedgei 24 A, fudetul Arad Ramarla, e posta 319778 tel +40 357 270 Bag
CIF/CUN: RO 1683483, ORC: JO3/L10¢21.07 1931 40257 2m By
Copitalvaisat 31 subscils 9 6590001 f fax: 143 257 270 99)
1BAN; ROT2 RNCBODLS 006] 56840000 - BCP - apacanai@caarad.ro

wwwaarad o
Program ke 800 - 1660

Nr 3156 din 14.02.2024

Citre,

SC Dural Celstar BBS Construct SRL
Loc, Arad, str, Poetului, nr. 1 C

spre stiin{a:
O  SCL&C Total Proicct SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr, 3156 din 06.02.2024,
prin care se solicits aviz de:
amplasament [ @ | / solufie tehnicd de principiu [ O ] la faza PUD [O]1/PUZ[ @] pentru
obiectivul
Elaborare PUZ si RLU pentru Zond industrie nepolvantii, depozitare i servicii. Realizare
acces din DN 7

Adresa obicctivului: Arad, str, Cémpul Linistii, nr, Fn

Bencficiar: SC Dural Celstar BBS Construct SRL

Adresa beneficiarului: joc. Arad, str. Poetului, nr, | C

Certificat de Urbanism nr. 1412 din 12.08.2023, in vederea intocmirii PUD/PUZ,

v comunicim urmiitorul : S
P EER e T E s Tacord)

Q_Projectant: SC L&C Total Proiect § .

L ‘Ritméne In sarcina thularutui de ayizfacord de 8 transmite unumrmlorlntmsati.mwinﬂ.muﬂ ‘document!

Not#:

Acordul nu este insolit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de ap3 - canal.
Avizarea amplasamentului la fazg PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare
[avizareFisd tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DT OE] in vederea
emiterii AC.
Avizul de amplasament nu fine loc de Aviz de solugic tehnica/tehnico-economics pentru utilitatile
publice de ap3-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cy aph si/sau de
canalizare,
in vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apj Arad:

Nu are in exploatare in zon refele publice de apa potabils,

Nu are in exploatare in zong retele publice de canalizare menajers.
Dup# caz, trasecle retelelor de apd-canal existente in zon# sunt figurate informativ pe plansa(ele)
Dvs. restituiti(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii
operatorului, care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului,

"/ PRESEDINTE C.TE.
Director general,
Ing. Borha Gheorghe-Vasile




PLAN TOPOGRAFIC
SCARA 1:1000

a.g ,;{ wu dETIvE RETEE Ae

i.
§ £ J
& = — “ -
s 9 APg St cqduaL z’b;lEc IRi Zog.
g £ nr.cad.346526
8 3 .
= £ | i
7§
; g COMPANIA DE APK ARAL /
@ ) DIRECTIA TEHNICA ‘§ [
‘5 5 Teren Agricol BIROU TEHNIC ;
] ] SECTIINEA - AV “
m p—
k-] e F]
3 &
e/ T 1 - \
' 3
S ]
£ | b
S 3
= )
£ _ :
u W
o E
&
" nr.éad.345936 " 0 300 ;
A
g'1_0‘ ' 106 8%
=L 10673 - 047
Rary : oS
e e -
7 06:69 8 : 77 1%
o C.F.302485 . -1 18m 107
Jm*. e 161.1569/1/3/19
10T T
| 10874 e g
| 743 © S
| 057 2 | i g
g
i | o :
| nr.cad.323890 x| g nr.cad,344912 ]
| RN &
o o 5| o
Fn 1581/4/1 s E |G-
£ z
- iz o INVENTAR DE COORDONATE
Sislam de projectis Blermo 70
Nr [Ccoordonate pet.de cantur Iall:ltquiﬂlii
_ r
— . ; ; i T i Pet. X [m) Y [m] |p(d,1+1)
e i e
S el s —_— ——— R e S . . -
| Cobafnclmnr 345838 - ARAD T | TP 3[330192. 293 [215358. 375 120,478
| e — X DTl 3 tireis - 4530189.111[215237.938} "s8.501
ETEE | E - e e
M7 6 | ww ) Tmobl neimprejimudt ] 71530193, 463|215065.620( 10.013
s S et Ll e
SUPRAFATACONFORM CF. = 3233inpr~ ¥ 13 S30214.550 215067 552] 8993
SUPRAFATA CONFORM MASURATORI = 32320 mp k "<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>